Euro Holiday House s.r.o.

Zakladni prospekt dluhopisového programu ve
formé unijniho prospektu pro rist zfizeného v
roce 2022 v maximalni celkové jmenovité
hodnoté nesplacenych dluhopist
1 500 000 000 K¢ s celkovou dobou trvani
programu 10 let

Tento dokument predstavuje unijni prospekt pro rist (dale jen ,Zakladni prospekt”) urceny pro
vefejnou nabidku listinnych dluhopist (dale jen ,Dluhopisy”) vydavanych v ramci dluhopisového
programu (dale jen ,Dluhopisovy program®) spole¢nosti Euro Holiday House s.r.o., IC: 140 15 072, se
sidlem K¥izova 111/2, 586 01 Jihlava, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brnég,
oddil C, vlozka 126158 (dale jen ,Spolecnost” nebo také ,Emitent”). Na zakladé Dluhopisového
programu je Emitent opravnén vyddvat v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky a pfislusnymi
pravnimi normami Evropské Unie jednotlivé emise dluhopist (dale jen ,Emise dluhopisti“). Celkova
jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisd nesmi v Zadném okamziku prekrocit
¢astku 1 500 000 000,- CZK (slovy: jedna miliarda pét set milionl korun ¢eskych) (resp. ekvivalent této
¢astky v jinych ménach). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vyddvat
jednotlivé Emise dluhopist v ramci Dluhopisového programu, ¢ini 10 let. Dluhopisovy program byl zfizen
v roce 2022. Dluhopisy jsou vydavany za Gcelem financovani nakupu apartman( ve Spanélsku, a
pfipadné v dalSich zemich Evropské unie a Evropského hospodafského prostoru.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k
obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen , Nafizeni o prospektu®).

Pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto Dluhopisového programu, pro kterou bude
Emitent povinen uverejnit prospekt cenného papiru, pfipravi Emitent zvlastni dokument, ktery bude
predstavovat konecné podminky nabidky Dluhopist (dale jen ,,Konecné podminky“) ve smyslu ¢l. 8
odst. 3 Nafizeni o prospektu. Kone¢né podminky budou vZdy obsahovat doplnék spolec¢nych emisnich
podminek Dluhopisového programu pro takovou pfislushou Emisi dluhopist (dale jen ,Doplnék
dluhopisového programu”). V Dopliiku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovita
hodnota, podoba, forma a pocet Dluhopist tvoricich danou Emisi dluhopisli, datum emise dané Emise
dluhopisli a zpUsob vydani Dluhopisli v ramci této Emise dluhopis(, vynos Dluhopisii dané Emise
dluhopis( a jejich emisni kurz, data vyplat drokovych vynos( Dluhopist dané Emise dluhopist a datum
konecné splatnosti Dluhopis dané Emise dluhopisu.
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Vefejna nabidka Dluhopist je omezena na tGzemi Ceské republiky. Zakladni prospekt nebyl schvélen
zadnym zahrani¢nim spravnim ani jinym organem.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky, pFisluinym organem ke schvaleni
Zakladniho prospektu dle Nafizeni o prospektu, €. j. 2026/016569/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-
2026/00037/CNB/653 ze dne 11. Ginora 2026, které nabylo pravni moci dne 3. bfezna 2026. Zakladni
prospekt je pro téely vefejné nabidky platny po dobu 12 (dvandacti) mésicti od jeho schvaleni CNB, tj.
do dne 3. biezna 2027 vcetné.

Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho prospektu, tj. ke dni 3. bfezna 2027, ke
schvaleni a uverejnéni zédkladniho prospektu navazujiciho na Zakladni prospekt (,Nasledny zakladni
prospekt”), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek uvedenych v téchto Konecnych podminkach,
opravnén pokracovat ve verejné nabidce Dluhopist. Nasledny zakladni prospekt a jeho pfipadné
dodatky budou uvefejnény na webovych strankach https://ehhouse.eu/cs/, v éasti ,Pro investory”.

Povinnost doplnit Zakladni prospekt v ptipadé vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo
podstatnych nepresnosti se neuplatni po datu uplynuti platnosti Zakladniho prospektu.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, Ze schvéleny Zakladni prospekt
spliuje pozadavky Nafizeni o prospektu na Uplnost, soudrznost a srozumitelnost informaci v prospektu.
Rozhodnuti CNB neposuzuje kvalitu dluhopis(, které jsou predmétem tohoto Zakladniho prospektu.
CNB zejména neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru. Investofi by proto méli sami zvazit vhodnost své investice do Dluhopisd.

Cilem tohoto Zakladniho prospektu je poskytnout investorim dostatecné a ucelené informace
o Spolec¢nosti a Dluhopisech. Investofi by vidy méli zvazit rizikové faktory, které jsou uvedeny v casti 3
tohoto Zakladniho prospektu.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven ke dni 28. ledna 2026. Informace uvedené v Zakladnim
prospektu jsou aktualni pouze k ur¢enému dni. Pfipadné podstatné zmény udajl, nové skutecnosti,
podstatné chyby nebo podstatné nepresnosti tykajici se informaci uvedenych v Zakladnim prospektu
budou publikovany prostfednictvim dodatku Zakladniho prospektu, ktery podléha pfislusSnému
schvaleni ze strany Ceské narodni banky (dale jen ,Dodatek prospektu”). Dluhopisovy program schvalil
statutarni organ Emitenta dne 22. Cervence 2022. Zajemci o koupi Dluhopist by mél sva investi¢ni
rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé
pfipadnych Dodatkl prospektu a Konec¢nych podminek prislusné Emise.

Zakladni prospekt, Konec¢né podminky, pfipadné Dodatky prospektu, pfislusné finanéni udaje
Spolecnosti (zejm. vyrocni zpravy) a dokumenty, které jsou do Zakladniho prospektu zaclenény formou
odkazu, jsou pristupné:

i v elektronické podobé na webovych strankach Spoleénosti https://ehhouse.eu/cs/, v ¢asti

»Pro investory“;

ii. v listinné podobé v sidle Spolec¢nosti na Kfizova 111/2, 586 01 lJihlava, a to v pracovni dny od
9:00 do 16:30 hodin.
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ZACLENENI FORMOU ODKAZU

SEZNAM DOKUMENTU ZACLENENYCH DO PROSPEKTU FORMOU ODKAZU

Nasledujici dokumenty jsou do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu a jsou
investor(m pristupné na webovych strankach Spolecnosti nasledovné:

Dokument Umisténi na webu Rozsah
Ucetni zavérka za rok 2024 | https://ehhouse.eu/wp- Zprava auditora na
a zprava auditora content/uploads/2026/01/24-EHH-Z- str. 1-2

Zaverka-s-vyrokem-strojove-na-

Ucetni zavérka na
web.pdf str. 3-12

(dale jen ,Udaje zaélenéné formou odkazu®).
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OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

(dale jen , Obecny popis“)

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat pr(ibézné jednotlivé Emise
dluhopist, pricemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci
Dluhopisového programu nesmi k Zzadnému okamziku prekrocit 1 500 000 000 K¢ (slovy: jedna
miliarda pét set miliond korun ¢eskych). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které
mUzZe Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci Dluhopisového programu, ¢ini deset (10) let.

Pro kazdou Emisi Dluhopis v rdmci Dluhopisového programu Emitent vyhotovi Doplnék
dluhopisového programu, ktery blize stanovi podminky dané Emise. V Dopliiku dluhopisového
programu bude zejména uréena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopis( tvoricich danou Emisi,
datum emise Dluhopis( a zplsob jejich vydani, vynos Dluhopist dané Emise a jejich emisni kurz,
data vyplaty vynost z Dluhopist a datum splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopis(, jakoZ i dalsi
specifické podminky Dluhopisi dané Emise.

Euro Holiday House s.r.o., IC: 140 15 072, se sidlem
Kfizova 111/2, 586 01 lJihlava, zapsand v obchodnim

Emitent: I . I " .
rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C,
vlozka 126158

Popis nabidkového Prvni dluhopisovy program Emitenta zfizeny v roce 2022,

programu: jak je popsan v tomto Zakladnim prospektu

Maximdini celkovd Celkovd jmenovitd hodnota vSech vydanych a

jmenovitd hodnota nesplacenych Dluhopisd nesmi vzZadném okamziku

Dluhopisového prekrocit ¢astku 1 500 000 000,- K¢ (resp. ekvivalent této

programu: Castky v jinych ménach)

Podoba a forma Dluhopisy budou vydavany jako listinné cenné papiry na

Dluhopisii: rad

Emisni kurz Dluhopist Bude stanoveno v Dopliiku dluhopisového programu.

a lhata pro jeho

splaceni:

Jmenovitd hodnota Bude stanovena v Doplriku dluhopisového programu.

Dluhopisii:

Vynosové obdobi: Bude stanoveno v Dopliiku dluhopisového programu.
Pfevoditelnost neni omezena. Vlastnické pravo

prevoditelnost k Isluh?p(;s,’u Ise plrie.vadl rgb?plszm alsr;mloqvou !(v?kam2|ku

Dluhopisi: jeho pfedani. K uc¢innosti pfevodu Dluhopisu vici

Emitentovi se vyZaduje ozndmeni zmény osoby vlastnika
Dluhopisu Emitentovi a predloZeni Dluhopisu s
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nepretrzitou fadou rubopisti Emitentovi nebo jiny dikaz
o tom, Ze prislusnd osoba je vlastnikem Dluhopisu.

Ména:

Ména (CZK, EUR, nebo USD) bude stanovena v Dopliiku
dluhopisového programu.

Splatnost Dluhopisti:

Den konec¢né splatnosti Dluhopisi bude stanoven v
Doplriku dluhopisového programu.

Predcasné splaceni

Emitent je pfi dodrZzeni podminek stanovenych
v Emisnich podminkach (jak jsou definované nize v ¢l. 4.1)
oprdvnén splatit Dluhopisy predcasné. Vlastnik je pfi

Dluhopisi: dodrzeni podminek stanovenych v Emisnich podminkach
(jak jsou definované nize v ¢l. 4.1) opravnén podat zadost
o predcasné splaceni Dluhopis(.
. . Konkrétni vySe pevného urokového vynosu bude
Vynos Dluhopisi:

stanovena v Doplriku dluhopisového programu.

Status a zajisténi
Dluhopisi:

Dluhopisy nejsou zajiStény ani podtizeny.

Zemé nabizeni a
potenciondlni investofi
do Dluhopisu:

Dluhopisy budou nabizeny k Upisu v Ceské republice.
Emitent bude Dluhopisy pfipadné nabizet tézZ investorim
v zahranici za podminek, za nichz bude takové nabizeni a
umistovani pfipustné dle pfislusnych predpist platnych v
kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny, tzn. za
podminek, za kterych Ize Dluhopisy v danych zemich
nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit
prospekt cennych papira.

Zpusob a misto upisu
Dluhopisii:

Bude stanoveno v Dopliiku dluhopisového programu.

Rozhodné pravo:

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist
(v€etné mimosmluvnich zdvazkovych vztah( vzniklych v
souvislosti s nimi) se budou fidit a vykladat v souladu s
pravem Ceské republiky.
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1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A SCHVALEN(
PRISLUSNYM ORGANEM

OsOBY ODPOVEDNE ZA UDAJE UVEDENE V REGISTRACNIM DOKUMENTU

Za Udaje uvedené ve vSech cCastech Zakladniho prospektu je odpovédnd Spolec¢nost, za kterou
jednd Tomas Laudat, jednatel.

PROHLASENI OSOB ODPOVEDNYCH ZA REGISTRACNi DOKUMENT

Spolecnost prohlasuje, Ze jsou podle nejlepsiho védomi Spole¢nosti Udaje obsazené v Zakladnim
prospektu v souladu se skutecnosti a v Zakladnim prospektu nebyly zamléeny zadné skutecnosti,
které by mohly zménit jeho vyznam.

V Jihlavé dne 28. ledna 2026

Za spole¢nost Euro Holiday House s.r.o.

Tomas Laudat,

jednatel

UDAJE 0 ZNALCI

Do Zakladniho prospektu nebylo zarazeno zadné prohlaseni ani zprava znalce, s vyjimkou
auditora. Auditorem odpovédnym za vypracovani auditorské zpravy je Ondrej Kratky, Cislo
opravnéni KACR 2437, z auditorské spole¢nosti kratkyaudit s.r.o., IC: 070 84 153, se sidlem
K nadrazi 225, 664 59 Telnice (dale jen , Auditor”). Emitent prohlasuje, Ze opravnény auditor je
nezdvislou osobou na Emitentovi a neni védom jakéhokoliv vyznamného zajmu auditora na
Emitentovi. Zprava Auditora k ucetni zavérce byla zpracovana na zakladé zadosti Emitenta a
financni Udaje z této Ucetni zadvérky byly zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem
Auditora.

POTVRZENI O SHODE UDAJU

Pochazeji-li nékteré udaje v tomto Zakladnim prospektu od tfetich stran, Spolecnost potvrzuje,
Ze tyto udaje byly presné reprodukovany a pokud je Spolec¢nosti zndmo a je schopna to zjistit z
udaja zverejnénych touto treti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by
reprodukované udaje byly nepresné nebo zavadéjici.

Emitent v Zakladnim prospektu vychdazel z nasledujicich zdrojd, které jsou vidy oznaceny u
konkrétnich informaci uvedenych v radmci Zakladniho prospektu. Informace na webovych
strankdach nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvéleny prislusnym
organem.

www.booking.com
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http://www.booking.com/

www.investinandalucia.es/en/industries/tourism/

https://marbellainvestpro.com/2023-2024-property-trends-in-marbella-and-costa-del-sol/

https://www.andalucia.com/spain/statistics/tourism.htm

https://www.surinenglish.com/malaga/malaga-city/the-junta-demands-immediate-
expansion-malaga-airport-20250514073839-nt.html

https://www.lucasfox.com/news-and-press/2021/05/24/new-property-tax-breaks-andalucia-

spain/

https://rightcasa.com/what-are-the-new-regional-tax-breaks-in-spain-and-how-could-they-

help-you/

https://myspanishpropertyfinder.com/costa-del-sol-property-price-index/

https://www.ervpojistovna.cz/cs/overturismus

https://inspain.news/spain-tightens-rules-on-tourist-rentals-as-new-law-empowers-residents/

https://csu.gov.cz/mira inflace

1.5. SCHVALEN{ PROSPEKTU
Spolecnost prohlasuje, Ze:

. Zakladni prospekt byl schvalen Ceskou néarodni bankou, kterd je pfislusnym organem
podle Nafizeni o prospektu, a to rozhodnutim €. j. 2026/016569/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-
2026/00037/CNB/653 ze dne 11. Unora 2026, které nabylo pravni moci dne 3. bfezna

2026;

. Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, e splfiuje
normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni o
prospektu;

. toto schvaleni Zakladniho prospektu by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta,
ani jako potvrzeni kvality cennych papirQ, které jsou predmétem tohoto Zakladniho
prospektu;

. investofi by méli provést vlastni nezavislé hodnoceni vhodnosti investice do Dluhopis(; a

° tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rist podle ¢lanku 15

Naftizeni o prospektu, kdy Emitent splfiuje vSechna tfi kritéria pro malé a stfedni podniky
uvedenad v ¢lanku 2 pism. f) bod 1) Nafizeni o prospektu, ve spojeni s ¢lankem 15 odst. 1
pism. a) Nafizeni o prospektu.
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2. STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTRED(

2.1. UDAJE O EMITENTOVI A ORGANIZAENI STRUKTURA

2.1.1. UDAJE O EMITENTOVI

Ndzev: Euro Holiday House s.r.o.

Misto registrace: Ceska republika

Spisovd znacka: oddil C, vlozka 126158

IC: 140 15 072

Datum zaloZeni: 29. listopadu 2021

Doba trvani: Spole¢nost byla zaloZzena na dobu neurditou

Sidlo: KFizova 111/2, 586 01 Jihlava

Webové stranky: https://ehhouse.eu/cs/ (informace uvedené na webovych

strankach nejsou soucdsti Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto
informace do Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu)

Kod LEI: 315700RW7SZNT4W03M63
Kontaktni e-mail: info@euroholidayhouse.cz
Kontaktni +420 705 956 347

telefonni ¢islo:

Spole&nost je spoleénosti s ruéenim omezenym se sidlem v Ceské republice, zaloZenou a existujici
podle ceského prava. Spolecnost provozuje svou Cinnost podle zdkona ¢. 90/2012 Sh., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich predpist, a zdkona ¢. 455/1991 Sb.,
o zivnostenském podnikani. Hlavnim predmétem cinnosti Spolecnosti je prondjem nemovitosti,
bytl a nebytovych prostor a sprava vlastniho majetku.

2.1.2. INFORMACE O VYZNAMNYCH ZMENACH STRUKTURY VYPUJCEK A FINANCOVAN{

Emitent vydal vroce 2025 dvé emise vramci aktualniho dluhopisového programu (EHH
5,00/2028 a EHH 7,00/2031, detaily viz ¢l. 2.1.5). Od konce finanéniho roku 2024 dale nedoslo k
vyznamnym zménam struktury vypujcek a financovani Spolecnosti.

2.1.3. POPIS OCEKAVANEHO FINANCOVANI CINNOSTI EMITENTA

Emitent ocekava, Ze své budouci investice bude financovat dle aktualnich trznich podminek
jednou ¢i vice z nasledujicich variant: z financnich prostfedk( ziskanych prostfednictvim emisi
dluhovych cennych papirQ, prodejem apartmanl ve svém vlastnictvi a z vlastnich zdroju.
V budoucnu Emitent nevylucuje téZ financovani pomoci dotaci a verejné podpory.

Spolecnost ocekava financovani své béiné cinnosti zejména z financnich prostredkll ziskanych
prostfednictvim emisi dluhovych cennych papir( a z vlastnich zdroju.
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2.1.4. UVEROVA HODNOCENI PRIDELENA V PROCESU HODNOCEN{
Emitentovi nebyla pfidélena Uvérova hodnoceni v procesu hodnoceni na Zadost Emitenta nebo
ve spolupraci s nim.

2.1.5. NEDAVNE UDALOSTI SPECIFICKE PRO EMITENTA

Emitent vydal podlimitni emisi nezajisténych dluhopist (k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu
byly prodany dluhopisy v hodnoté 25 000 000,- K¢, urok je 5,5 % p.a., datum splatnosti emise
15. 12. 2027) a celkem devét emisi v rdmci aktudlniho dluhopisového programu:

Nazev emise: Objem: Ména: Upsano: Urok: Splatnost:
EHH CZK 5,5/2028 50 mil. CzK 4,35 mil. 5,5 % p.a. 1.8.2028
EHH EUR 5,5/2028 2 mil. EUR 0,25 mil. 5,5 % p.a. 1. 8.2028
EHH 7,00/2028 30 mil. CzK 30 mil. 7 % p.a. 1.12.2028
EHH 3,50/2026 30 mil. CZK 0 3,5% p.a. 1.5.2026
EHH 5,00/2026 25 mil. CzK 8,2 mil. 5%p.a. 1.12. 2026
EHH EUR 5,50/2030 1,2 mil. EUR 0,04 mil. 5,5% p.a. 1.2.2030
EHH 7,00/2030 50 mil. CZK 50 mil. 7 % p.a. 1.2.2030
EHH 7,00/2031 50 mil. CzZK 24 mil. 7 %p.a. 1.4.2031
EHH 5,00/2028 25 mil. CZK 1 mil. 5%p.a. 1.4.2028

2.2. PREHLED PODNIKANI{

2.2.1. STRATEGIE A CILE

Spolecnost vlastni a pfipadné dale obchoduje s lukrativnimi apartmany, které nasledné pronajima
turistim pro kratkodobou rekreaci. VZdy jsou to exkluzivni apartmany nachazejici se predevsim
v tzv. first line apartments, nemovitosti pfimo u morského brehu, pfipadné takové apartmany,
které se vyznacuji specifickym a velice Zddanym mistem. Jedna se typové prevainé o stresni
apartmany typu penthouse, jez predstavuji spiSe mensi domy na stfechach bytovych dom( nez
prosté byty, Ci pfizemni patra s terasami a okamzitym pristupem na plaz. Nabizené apartmany
maiji velmi ¢asto komunitni zahrady, které nabizeji turistm prijemny oddech od ruchu mésta.

Cilova skupina pronajimatell jsou predevsim zahraniéni turisté, ale téZ mistni obyvatelé, ktefi v
téchto apartmanech vyhledavaji odpocinek od velkomésta. Apartmany jsou nabizeny k pronajmu
na mezinarodnich serverech typu Booking ¢i Airbnb.

Emitent se planuje stat komplexnim privodcem v oblasti pronajmu i nakupu nemovitosti
v zahranici. V roce 2025 navazal spolupraci s realitni kancelari, ktera zprostfedkovava prodej
nemovitosti na Costa del Sol, a vyhledové zamysli zaloZit realitni divizi, jez bude v oblasti nakupu
a prodeje svych nemovitosti zajistovat komplexni sluzby. Divize se bude soustfedit zejména na
Ceskou a slovenskou klientelu, které bude zprostfedkovavat seznameni se se zahrani¢nim trhem
a bude nabizet prvotfidni servis a porovnani nabidek napfi¢ Spanélskym realitnim trhem. Prodej
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apartmanu prostfednictvim vlastni realitni divize spole¢nost maximalizuje svij zisk, nebot i
pfipadné provize za zprostifedkovani prodeje budou plynout pfimo Emitentovi. Emitent k datu
vyhotoveni Zakladniho prospektu dlouhodobé provozné generuje ztraty a ocekdvaného zisku
bude dosaZzeno aZ prodejem minimalné ¢asti apartmana.

Na zakladé vyse uvedené snahy o maximalizaci zisku planuje Emitent zalozit rovnéz i pojistovaci
divizi, kterd bude zajistovat svym klientdm kompletni sluzby v oblasti pojistovnictvi. Klienti tak
budou moci v ramci jedné spolec¢nosti fesit pronajem, koupi, prodej, financovani nemovitosti i
pojisténi.

Vizi Emitenta je pak v horizontu 10 let vlastnictvi apartman( po celém evropském pobrezi,
pfipadné pak v zamorskych francouzskych departmentech a spolecenstvich, ¢imz bude schopna
svym klientdm nabidnout exkluzivni nemovitosti v rdmci Uzemi Evropské unii. Spolecnost téz
pocita s pravidelnou obménou nemovitostniho portfolia, ¢imZ se zajisti lukrativnost apartmand,
a téz se maximalizuje zisk pfi prodeje zhodnocenych vlastnich nemovitosti.

2.2.2. HLAVNI CINNOSTI

Hlavni cinnosti Emitenta je ndkup nemovitosti v pfimofskych oblastech, a to za ucelem
kratkodobého prondjmu, a jejich pfipadny nasledny prodej. Pfi realizaci nakup( dba Emitent
predevsim na atraktivitu lokace, ve které se nemovitost nachdazi. Spole¢nost se zaméfuje na
vyhledavaci lokalit vhodnych pro celoroc¢ni vyuzivani. Kupovana nemovitost musi splfiovat prisna
kritéria. Pfedpokladana pronajimatelnost v oblasti musi byt podle serveru booking.com alespon
70-80 % z celého kalendarniho roku. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Emitent nabizi
k pronajmu svych sedm nemovitosti:

e StfeSni seaview apartman Buenas Noches (adresa: Calle de la Amistad, 1, 29693
Estepona, Malaga — ubytovani pro 4 osoby, dispozici 2 loZnice a 1 koupelnou, obytna
plocha 50 m? a terasa 20 m?, primérna cena tydenniho pronajmu se pohybuje kolem
650 EUR) —apartman v bytovém domé Buenas Noches nabizejici nadherny vyhled z terasy

4

e Luxusni pfizemni apartman u Menara Beach (adresa: Urbanizacion Menara Beach, 4,
29680 Gualdalmansa, Malaga — ubytovani pro 4 osoby, dispozici 2 loZnice a 2 koupelny,
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obytna plocha 132 m? a terasa 120 m?, primérna cena tydenniho pronajmu se pohybuje
kolem 1700 EUR) — kromé luxusniho vybaveni pfimo v apartmanu jsou v komplexu dva
a a pingpongovy stdl.

venkovni a jeden vnitini bazén, posilovn
r N - CLR] v D b

r

Dva apartmany v Alcazaba Lagoon Residence (adresa: Calle Cortijo del Beneficiario,
29690 Casares, Mdlaga — ubytovani pro 4 osoby, dispozici 2 loZnice a 2 koupelny, obytna
plocha 100 m? a 70m? terasa, priimérna cena tydenniho prondjmu jednoho apartmanu se
pohybuje kolem 1 190 EUR, resp. 990 EUR) — jedinecny rezidenéni komplex v modernim
stylu s umélou lagunou obklopeny exotickou zahradou.

PFizemni apartman s privatnim bazénem (adresa: 42 Calle del Mare Nostrum, Bahia de la
Plata, Estepona — ubytovani pro 4 osoby, dispozici 2 loZnice a 2 koupelny, obytnd plocha
110 m? a terasa 62 m?, primérna cena tydenniho pronajmu se pohybuje kolem 1 360 EUR)
—soucasti je soukromy vyhtivany bazén s vestavénym vodopddem, v arealu je dale mozné
vyuzit venkovni bazén, kurt na padel, plné vybavenou posilovnu a kryty bazén s wellness.
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Pfizemni apartman s privatnim bazénem (adresa: 42 Calle del Mare Nostrum, Bahia de la
Plata, Estepona — ubytovani pro 6 osob, dispozici 3 loZnice a 3 koupelny, obytna plocha
265 m? a terasa 83 m?, primérna cena tydenniho pronajmu se pohybuje kolem 1 480 EUR)
— soucasti je privatni bazén a gril, v aredlu je dale mozné vyuzit venkovni bazén, kurt na
padel, plné vybavenou posilovnu a kryty bazén s wellness.

s

U

Dvoupatrovy penthouse (adresa: Urb. Cosmo Beach, Apartment 135, H, Planta 4, Av. Del
Pirata, Estepona 29680 — ubytovani pro 4 osoby, dispozici 2 loZnice a 2 koupelny, obytna
plocha 110 m? a terasa je 75 m?, primérnd cena tydenniho pronajmu se pohybuje kolem
1150 EUR) — apartman svyhledem na more a se soukromym vstupem k vefejnému
vyhtivanému stfeSnimu infinity bazénu v ramci budovy;
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Emitent zaroven spravuje pro nového majitele svou jednu byvalou nemovitost:
e Apartman v Luxury Frontline Residence (adresa: Urb. Los Granados Playa, Block 10, Bajo
2, Guadalmansa, Estepona 29680 — ubytovani pro 4 osoby, dispozici 2 loZnice a 2 koupelny,
obytna plocha 110 m?, primérna cena tydenniho prondjmu se pohybuje kolem 1 230 EUR)
— soucasti je venkovni bazén, détské hristé, fitness s relaxacni mistnosti a tenisové kurty.

Emitent své apartmany pronajima pres platformu Booking.com, ktera si Uctuje 20 % poplatek
z rezervace. Ceny pronajmu apartmanu jsou uvedeny v hrubém pred odectenim tohoto poplatku.
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Udaje o nemovitostech v Costa del Sol, pobieZni oblasti, kde Emitent vyhledava objekty ke koupi,
za obdobi zaFi 2024 a7 zafi 2025
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1 Zdroje www.booking.com a Emitent
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Nemovitost musi byt exkluzivni a v blizkosti mote, anebo na velice netradi¢nim misté — napfiklad
ekologicky udrzitelna uméla laguna Alcazaba Lagoon v lokalité Casares na Costa del Sol s 59 jedno
aZ tfipokojovymi apartmany, ktera nabizi hostlim soukromou plaz pfimo u 1,4ha rozlehlé vodni
plochy a 2000 m? tropickych zahrad v rdmci areélu s vyhledem na Stfedozemni mofte. Cilem je
koupit nemovitost, kterd svym exkluzivnim umisténim nebude v ¢ase sniZovat svoji hodnotu, a
jeji cena se bude naddle zvySovat, ¢imz si Emitent zajisti i maximalni zisk pfi pfipadném prodeji.
Emitent také vyuZziva prohlubujici se znalost lokaIniho prostredi a trhu k ndkupu nemovitosti pod
jejich trini cenou, coz je priklad akvizice apartmanu na Menara Beach v roce 2025 — predchozi
majitel nemovitosti potfeboval v kratké dobé ziskat finan¢ni prostfedky, a pod vlivem téchto
okolnosti pFistoupil na prodej za cenu o cca 100 000 EUR niZe, neZ byla podle udajl Emitenta trzni
hodnota (850 000 EUR).

Cilem je udrzovani vysokého standardu vlastnénych a pronajimanych nemovitosti a neustalé
vylepsovani podminek pro zakazniky, ktefi planuji stravit ni¢cim nerusenou dovolenou pfimo u
more s ubytovanim v jedné z jejich luxusnich vil. Dlraz je proto kladen na perfektni vybavenost
apartman( a prvotfidni sluzby. Samozfejmosti je exkluzivni pfislusenstvi apartman
zprostredkujici pfijemné strdveny odpocinek a volny ¢as — kola, kolobézky, surfingova prkna, mice
atd. Prostfedi apartman( musi klientdm zajistovat prijemny pobyt, klid a soukromi, aby
navstévovali apartmany Emitenta pravidelné. Pravidelnou udribou zajistovanou lokalnimi
servisnimi spolecnostmi se docili zvySeni hodnoty pofizené nemovitosti a Emitent tak
minimalizuje riziko opotifebeni a poniceni nemovitostiv prabéhu poskytovani pronajmu turistlim.
Nemovitost se navic stane velmi zajimavou i pro budouci kupujici, az se Emitent pfipadné
rozhodne obménit portfolio.

Komplexy maji vlastni security ochranku, kterd je na pfijezdové cesté do arealu. Zde se po
predloZeni doklad( totoZnosti predavaji hostiim klice od apartmanu. Co se tyce uklidu, vymény
lozniho pradla apod., je zajistovan externi lokalni spole¢nosti. Opravy v apartmanech fesi pres
spravce dané rezidence. Kazdd nemovitost ma své udrzbare, ktefi provadi pfipadné opravy — za
timto Ucelem se odvadi mésicni prispévky do komunitniho uctu. Objekty disponuji vlastnimi
zahradniky, spravci objekt, plavciky a dalSim personalem.

Emitent na svém webu v sekci Nemovitosti k prodeji také uvadi apartmany k prodeji, které k
nevlastni a pouze je inzeruje v rdmci spoluprace s mistni realitni kancelafi.

Graf priimérné obsazenosti apartmand pronajimanych Emitentem a priimérné ceny za noc od
zari 2024 do zari 2025:
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Trzby za rok 2024 presahly vysledek za rok 2023 a vroce 2025 Emitent koupil dvé nové
nemovitosti k pronajmu, coZ by mélo ve vysledku opét vyrazné zvysit trzby (trzby za rok 2025 cini
6,7 mil. K¢ po odecteni provizi ubytovacim portaliim). Celkovy propad obsazenosti a snizeni
povodnémi na jihu Spanélska v letech 2024 i 2025. Emitent za¢atkem roku 2026 opét pozoruje
trend postupného zvedani cen i z dGvodu snizeni konkurence, protoze mnoha nemovitostem byla
odebrana licence k provozovani kratkodobych pronajmu. Emitent predpoklada, Zze za rok 2026
opét dojde k narustu cen za pronajem ve vysi okolo 15 %. Emitent dale zamysli realizovat zisk az
zhodnocenim a prodejem apartman( ve svém vlastnictvim, zdroven chce zahdjit podnikani
v realitnim zprostfedkovanim koupé& nemovitosti ve Spanélsku pro ¢eské klienty, zadit nabizet
pojisténi nemovitosti a zajistovat spravu nemovitosti.

2.2.3. HLAVNI TRHY

Geografické ¢lenéni: EU, Spanélsko.
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2.3.

2.4.

Emitent ma v Umyslu rozvijet podnikani na nemovitostnim trhu v Evropské Unii, zejména ve
Spanélské Andalusii a v okoli Malagy, v oblasti vystavby a prondjmu turisticky atraktivnich
nemovitosti. V prvni fazi se zaméfi na Spanélsky trh. V oblasti ptisobeni ma velky podil na trhu
turismus, ve $panélském regionu Andalusii tvofi turismus kolem 13 % HDP2. Vyhoda cestovniho
ruchu ve Spanélsku je, 7e se da provozovat celoro¢né, pocasi je vhodné na celoroéni turistiku.
Zejména vijiini ¢&asti Spanélska je neustdle rozifovana vystavba novych rezidenci
k turistickému pronajmu, coZ zvySuje atraktivitu lokace a z tohoto dlvodu se vyrazné zvysuje
poptdvka po novych nemovitostech.

Turismus je ve Spanélsku realizovan po celém spektru od klasického plazového turismu pres
navstévu zajimavych pamatek, motoristickych zavod(, fotbalovych zapasi az po vysokohorskou
turistiku ¢i zimni sporty.

V oblasti jizni Andalusie a okoli Estepony je moZné navstivit i africky kontinent, coZ je pro mnoho
turist(l zajimavé zpestfeni dovolené. Z tohoto diivodu je letisté v Gibraltaru na jihu Spanélska
velmi vyuZivano i turisty z Velké Britanie.

2.2.4. ORGANIZACNI STRUKTURA
Spolecnost neni soucasti skupiny.

Spolecnost vznikla 29. listopadu 2021. Jedinym spolecnikem Spoleénosti je ke dni schvaleni
Zakladniho prospektu Tomas Laudat, narozen 3. kvétna 1992, bytem Nad Rybnikem 1340, 588 13
Polna (100% podil odpovidd i podilu hlasovacich prav).

INVESTICE

2.3.1. POPIS VYZNAMNYCH INVESTIC EMITENTA OD KONCE PREDCHOZIHO OBDOBI

Nejvétsi investici od konce prechoziho obdobi je akvizice dvou apartmanl v Mélaze v bfeznu 2025
na adrese Calle de la Amistad, 1, 29693 Estepona, Mdlaga, za cenu 273 000 EUR, a apartmanu na
adrese Urbanizacion Menara Beach, 4, 29680 Gualdalmansa, Mdlaga, za cenu 750 000 EUR —
podrobnosti jsou popsané v kapitole 2.2.2.

2.3.2. POPIS VESKERYCH PROBIHAJICICH PODSTATNYCH INVESTIC EMITENTA

Emitent je v procesu akvizice jednoho apartmanu s kupni cenou 375 000 EUR, jinak momentalné
nerealizuje dalsi podstatné investice.

UDAJE O TRENDECH

Od data posledni zvefejnéné uUcetni zavérky (31. 12. 2024) Emitent opét ocekava zvyseni trzeb za
rok 2025. Emitent eviduje od data posledni zvefejnéné ucetni zavérky (31. 12. 2024) na vsech
svych trzich nasledujici trendy:

2 https://www.investinandalucia.es/en/industries/tourism/
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2.4.1. ROSTOUCI CENY NEMOVITOSTI{

Emitent se zaméruje na nemovitosti v prvni fadé u more, které témér nepodléhaji poklesu cen i
v obdobi krize. Celkové hodnoty nemovitosti v Esteponé béhem roku 2023 zaznamenaly narist o
19,3 %.3% Ceny na pobfeii Costa de Sol zvy3uje rostouci ekonomika, limitovand nabidka
nemovitosti u more, zlepseni infrastruktury a investice ze zahraniéi*. Podle odhadu Emitenta ke
konci roku 2025 za vyuZiti Udaji z verejné dostupnych cenovych map Cini aktudlni hodnota jim
vlastnénych sedmi nemovitosti zhruba 5 mil. EUR, pfi¢emZ soucet pofizovacich cen cini 3,3 mil.
EUR.

2.4.2. ATRAKTIVITA LOKALITY

Podle statistik Spanélského Narodniho statistického Uradu bylo v prvnich 6 mésicich roku 2025
zaznamenano cca 6,8 milionu mezinarodnich turistt, coz bylo o0 21 % vice nez vroce 2019 a08 %
vice neZ ve stejném obdobi 2024°. V jizni ¢4sti Andalusie je poéasi vhodné pro celoroéni turismus,
coz zvySuje moznost vyuZiti nemovitosti k prondjmu. V oblasti je téZ mnoho moznosti turistického
vyziti. V hodinové dojezdové vzdalenosti jsou mista vhodna k nejriznéjsim aktivitam, napf. pro
pési turistiku, k navstévé prirodnich parkd, v zimnich mésicich k lyZovani, navstévé Gibraltaru ¢i
moznost navstivit africké Maroko.

2.4.3. ZVYSENA POPTAVKA PO TURISMU

V soucasnosti je podle Emitenta stdle patrnd zvySend poptavka po cestovani a rekreaci, coz
dokladaji i neustale rostouci objemy poctu turist(i za rok nejen v Andalusii®. Predikce pro rok 2026
politd s poétem 30 miliond turistd pouze na pobfeZi Costa del Sol’. Z tohoto divodu jsou
ubytovaci kapacity zaplnény i v obdobi mimo hlavni sezénu.

2.4.4. VEREJNA PODPORA V OBLASTI PODNIKAN{

V oblasti Estepony je od ledna 2022 cestovni ruch zna¢né podporovan zverejnych zdroja.
Regionalni vlada Andalusie podporuje ndkup nemovitosti slevou na dani a vytvari nové projekty
v oblasti vystavby apartmanC®, v roce 2022 také nejprve sniZila dafi z pfijmu a zéroveri rozhodla
o darfiové ulevé pro Spanélské obcany a cizince, ktefi maji v tomto jihoSpanélském regionu
bydlisté nebo druhy domov a jejichz celosvétovy majetek je vyssi nez 700 000 EUR — ti tak nové
ziskali v rdmci tohoto regionu stoprocentni slevu na dani z majetku.®

3 https://marbellainvestpro.com/2023-2024-property-trends-in-marbella-and-costa-del-sol/

4 https://myspanishpropertyfinder.com/costa-del-sol-property-price-index/#costa-del-sol-property-

market-yearly-overview

5 https://www.andalucia.com/spain/statistics/tourism.htm

6 https://www.andalucia.com/spain/statistics/tourism.htm

7 https://www.surinenglish.com/malaga/malaga-city/the-junta-demands-immediate-expansion-malaga-
airport-20250514073839-nt.html

8 https://www.lucasfox.com/news-and-press/2021/05/24/new-property-tax-breaks-andalucia-spain/

% https://rightcasa.com/what-are-the-new-regional-tax-breaks-in-spain-and-how-could-they-help-you/
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2.5. PROGNOZzY NEBO ODHADY ZISKU

Spolecnost nezverejnila Zadné progndzy ani odhady.
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3.1.

RIZIKOVE FAKTORY

POPIS VYZNAMNYCH RIZIK SPECIFICKYCH PRO EMITENTA

3.1.1. HLAVNI RIZIKA SOUVISEJICI S PODNIKANIM EMITENTA

Tento oddil popisuje hlavni rizika, kterym je vystavena Spolec¢nost a které mohou mit dopad na
budouci vykonnost Spolecnosti. Zajemce o koupi Dluhopist by se proto mél podrobné seznamit
s timto Zakladnim prospektem jako celkem. Informace, které Spolecnost v této kapitole predklada
pripadnym zadjemclm o koupi Dluhopisl ke zvazZeni, jakoZ i dalSi informace uvedené v tomto
Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym zdjemcem peclivé vyhodnoceny pred ucinénim
rozhodnuti o investovani do Dluhopis(.

Nakup a drzba Dluhopist jsou spojeny s fadou rizik, z nichz rizika, kterd Spole¢nost povaZuje za
vyznamna, jsou uvedena nize v této kapitole. Nasledujici shrnuti rizikovych faktorl neni
vyCerpavajici, nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu a v Zadném pfripadé neni jakymkoliv
investicnim doporucenim. Jakékoliv rozhodnuti zdjemcl o upsani a/nebo koupi Dluhopist by
mélo byt zaloZeno na informacich obsaZzenych v tomto Zakladnim prospektu, na podminkach
nabidky DluhopisU, a pfedevsim na viastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopist provedené
pripadnym nabyvatelem Dluhopis(. NiZe jsou uvedena rizika souvisejici s podnikanim Spolec¢nosti
(sestupné razena dle vyznamnosti v ramci kategorii vysoké, stfedni a nizké riziko):

Riziko stratového Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: vysokad

hospodareni Emitent v roce 2024 opét vykazal vyznamnou ztratu a mél

k 31. 12. 2024 zaporny vlastni kapitdl ve vysi 13,5 mil. K¢ a
jeho trzby z pronajmu jsou stdle niZsi neZ Urokové naklady,
které musi vyplacet zvydanych dluhopist. Nepfiznivy
hospodarsky vysledek Emitenta by mohl mit negativni vliv
na schopnost Emitenta dostdt svym zavazkim vUdi
vlastnikim Dluhopisli. V pfipadé budouciho ztratového
hospodafeni mize byt pro Emitenta obtizné ziskavat cizi
zdroje pro plnéni svych dluhl. Rovnéz hrozi citelné navyseni
nakladl souvisejicich s obstaranim cizich zdroji. Pfi
pfipadné insolvenci ¢i jiné formé feSeni upadku Emitenta by
daldi véritelé sniZovali pozici vlastnik Dluhopisti a miru
uspokojeni jejich pohledavek vic¢i Emitentovi. Emitent za
rok 2024 vyrazné zvysSil meziro¢ni trzby, jejich navyseni
ocekava i za rok 2025 a pracuje na vyssim vyuZiti vlastnich
kanall pro ucely pronajmu, aby se o trzby nemusel délit s
ubytovacimi portaly, a na navazani uzsi spoluprace
s lokalnimi realitnimi kanceldfemi. Strategii Emitenta je
realizace zisku aZ zhodnocenim a prodejem aktiv
(apartman( ve svém vlastnictvi), coz by vyresilo problém se
zapornym kapitdlem, a zaroven chce zahajit podnikani v
realitnim  zprostfedkovanim koupé nemovitosti ve
Spanélsku pro ¢eské klienty, zadit nabizet pojisténi
nemovitosti a zajistovat spravu nemovitosti.

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stfedni

Rizika spojena
s hajmem nemovitosti
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Primérna obsazenost v Emitentem nabizenych
apartmanech cinila od zafi 2024 do zafi 2025 66 % a oproti
minulému obdobi doslo k mirnému poklesu (priamérna
hodnota v oblasti ve srovnatelném obdobi Cinila 74 %).
Emitent zaznamenal za rok 2024 zvysSeni trzeb a za obdobi
9/2024 — 9/2025 se mu podafilo dosdhnout prdmérnych
cen pronajma v oblasti (cca 190 EUR za nog, viz ¢l. 2.2.2).
S ¢innosti Emitenta zlstavad spojeno riziko spocivajici v
pripadném poklesu poptavky po prostorach
v nemovitostech Emitenta Ustici bud v neobsazenost
nemovitosti a nasledny vypadek ptijm{, anebo v nutnost
sniZit ceny za prondjem a souvisejici pokles pfijmud. Oba
scénatfe by mohly mit podstatny dopad na hospodaiské
vysledky Emitenta. Emitent vyhledové pracuje na vyssSim
vyuziti vlastnich kanald pro ucely pronajmu, aby se o trzby
nemusel délit s ubytovacimi portaly.

.. L Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stfedni
Riziko spojené

s prodejem V ptipadé prodeje nékteré z Emitentem vlastnénych

nemovitosti nemovitosti nemusi dojit k o¢ekdvanému zhodnoceni aktiv
z diivodd, jako jsou zmény legislativy (napfiklad zakazujici
kratkodobé  prondjmy nebo darfiové  regulace),
nedostatecna poptavka, vady apartmani (pravni i faktické),
podvodné jednani tfeti strany pfi transakci nebo pokles cen
nemovitosti (naptiklad z ddvod( zménu klimatu v oblasti a
nedostatku vody). V pfipadé objeveni zdsadni technické
zavady na apartmanu, jejiz oprava by byla nakladna na
opravu, je napfiklad jednodussi variantou prodej
nemovitosti, ackoli pfi ném nevyhnutelné dojde
k poskytnuti slevy z kupni ceny a realizace mensiho zisku,
nez byl Emitentlv zamér. Emitent hodnoti riziko jako
stfedni, nékterym riziklm se snazi pfechazet (spolupracuje
s mistnimi osvédcenymi realitnimi kancelaremi), dalsi rizika
resi vefejnd moc (vystavba odsolovacich stanic na vodu) a
zbyvajici rizika zalezi na chovani trhu, kde ale poptdvka po
apartménech u mote z(stéva stabilné vysoka™.

.. Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stfedni
Riziko regulace

kratkodobych V exponovanych lokalitich je patrnd nespokojenost

pronajmu mistnich obyvatel stzv. overturismem (situace, kdy je
napor navstévnik tak velky, Ze negativné ovliviiuje
fungovani destinace), k jehoZ negativhim jevim patti
napriklad zvySovani cen najm( a vytlacovani mistnich
obyvatel z center mést, zména struktury poskytovanych
sluZeb, stejné jako zvy$ené mnoZstvi hluku a odpadk(?®?.
Z tohoto dlvodu roste tlak na omezeni kratkodobych
pronajmu, které mohou byt nové zakazany po dohodé

10 https://myspanishpropertyfinder.com/costa-del-sol-property-price-index/

1 https://www.ervpojistovna.cz/cs/overturismus
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zbyvajicich vlastnikd jednotek v ramci budovy. Podobna
omezeni mzu pfimo ovlivnit podnikani Emitenta, ktery
nebude moci u nékterych apartmantd dale realizovat svij
obchodni zdmér, a mlzZe byt nucen prodat apartman pod
jeho trzni cenou. Ve Spanélsku je od dubna 2025 pFi udéleni
nové licence na prondjmy nutny souhlas minimdlné 60 %
vlastnik( apartmanu v budové'?, co? komplikuje nakupy v
nékterych nemovitostech a rostou ceny apartmani s jiz
existujici licenci. Emitent toto riziko minimalizuje, protoze
nakupuje pouze nemovitosti, které licenci jiz maji,
v komplexech, kde jsou kratkodobé pronajmy povolené.
V pfipadé, Ze by Emitent koupil nemovitost bez potfebné
licence, do pfipadného obdrzeni povoleni by musel
pronajimat pouze dlouhodobé (minimalné na pll roku) a
zaméfit se na zhodnoceni nemovitosti.

Riziko konkurence

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stredni

Emitent je ucastnikem hospodarské soutéze v opét vysoce
konkurenénim odvétvi turismu. Z tohoto dlvodu musi
pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu a chovani
konkurence. V podminkach silné konkurence muze dojit k
tomu, Ze Emitent nebude schopen reagovat odpovidajicim
zpUsobem na konkurenéni prostredi, coz by mohlo vést ke
zhorseni hospodarské situace Emitenta a mlze dojit aZ k
ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z
Dluhopisu.

Emitent zaznamenal zptisnéni podminek pro kratkodobé
pronajmy, kdy v roce 2024 bylo odebrano tisice licenci v
oblasti Costa del Sol — podle informaci Emitenta jsou
nejc¢astéjsi pripady poruseni technickych pozadavkld na
nemovitost (rozloha, pocet koupelen, samostatné vstupy
apod.) a nenahlasovani hostl na cizineckou policii ze strany
pronajimateld. Apartmany pronajimané Emitentem plni
vSechny regulatorni standardy a tim je riziko odebrani
licence sniZzeno. Pronajimatelé se také potykaji s odporem
mistnich obyvatel proti turismu, nicméné hlavni vina
odporu je proti turistdm bydlicim v bytovych domech v
centrech mésta, zatimco Emitent pronajima apartmany v
turistickych rezortech.

Emitent pribézné investuje do vybaveni a Uprav apartmana
(v roce 2025 v hodnoté kolem 1 mil. K¢), rekonstruuje a
zatraktiviuje je, dale se snazi o poskytnuti vétsiho servisu
pro klienty napt. ve formé doporuceni na aktivity a vylety
v okoli.

Riziko nové zaloZené
spolecnosti a riziko

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stfedni

Emitent je spolecnosti vzniklou dne 29. listopadu 2021,
plUsobi tedy na realitnim trhu pouze kratce. V duasledku

12 https://inspain.news/spain-tightens-rules-on-tourist-rentals-as-new-law-empowers-residents/

24 /61


https://inspain.news/spain-tightens-rules-on-tourist-rentals-as-new-law-empowers-residents/

spolecnosti s kratkou
historii

nedostatecnych  zkusenosti mulze dojit k ucinéni
nespravnych podnikatelskych rozhodnuti, ktera mohou mit
za nasledek nizsi neZ pldnované hospodarské vysledky
Emitenta. To mUZe vést na strané Emitenta k niz$im nez
planovanym provoznim nebo finanénim vynosim, coZ se
stalo vroce 2022, ptipadné k vysSim neZz planovanym
provoznim nebo finanénim nakladdm jako vroce 2023,
snizeni zisku, a nasledkem toho k pfipadnému prodleni s
vyplacenim vynosu z Dluhopis a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisd, respektive k nezaplaceni vynosu nebo
jmenovité hodnoty DluhopisU.

Riziko rastu
pofizovacich nakladd
a poklesu vynost

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stredni

Vysledek projektu zavisi na vysi vstupnich nakladd, jako je
napf. porizovaci cena nemovitosti, naklady na rekonstrukci,
technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni
projektu) nebo finanéni naklady. Tyto naklady se mohou v
Case ménit a prekrocit planovany rozpocet. Toto navyseni
se nepfiznivé projevi v celkové ziskovosti investi¢niho
projektu. To mUlzZe znamenat predevSsim navyseni
potizovaci ceny apartmant a nasledné ke snizeni zisku, coz
muze ve vysledku vést u Emitenta k poklesu schopnosti
splacet zavazky z Dluhopisu.

Emitent v poslednich dvou letech zaznamenal narust cen
nemovitosti cca o tfetinu, tento narlst je pfiznivy ve vztahu
k Emitentem  vlastnénym  nemovitostem a jejich
pfipadnému prodeji, ale mlze negativné ovlivnit dalsi
nakupy nemovitosti.

Riziko poniceni i
poskozeni
nemovitosti

Mira rizika dle hodnoceni Spolec¢nosti: nizka

Nemovitost je z dlivodu plsobeni more pod vétsim vlivem
rizika vnéjsiho poskozeni (poryvy vétru, vykyvy pocasi,
vysokd vlhkost vzduchu), coz zvysuje naklady na jeji provoz
a udrzbu. Nemovitost muiZe byt poskozena ¢i znicena i
pojistnou udalosti, pficemz pojistné kryti nemusi odpovidat
veSkerému uslému zisku.

Riziko likvidity

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: nizkd

Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku
likvidnich prostfedki k Uhradé splatnych dluhd, tzn.
nerovnovahy ve strukture aktiv a pasiv v disledku rozdilné
splatnosti dluh(l a rozdilnému portfoliu zdroja financovani.
V pripadé zpozdéni uUhrad splatnych dluh(, napf. vadi
dodavatelim stavebnich praci nebo v disledku nedostatku
likvidnich prostfedkll mlzZe dojit k naruseni obchodnich
vztahU a ztraté obchodnich partnerd, pripadné k penalizaci
a zvySenym nakladiim. To mUze vést ke zvySeni provoznich
Emitenta (tj. ndkladl na penalizaci a hledani novych
obchodnich partnert), a tim ke sniZeni zisku.
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Aktualni vySe hotovosti Emitenta je 9 013 tis. K¢ a 860 tis.
EUR, kratkodobé pohledavky ve wvysi 110 tis. K¢ a
kratkodobé zavazky ve vysi 280 tis. K¢.

Riziko souvisejici
s umisténim a
likviditou nemovitosti

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: nizkd

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi.
Pokud Spolecnost spravné neodhadne vynosovy potencial
dané lokality vzhledem k investi¢énimu zaméru, muize byt
obtiZzné pofizenou nemovitost Uspésné pronajmout Ci
prodat, coz by mohlo negativné ovlivnit hospodafskou
situaci Emitenta. Toto riziko tak mlze ve svém vysledku
vést aZ k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z
Dluhopisa.

3.1.2. HLAVNI RIZIKA SOUVISEJICI S CENNYMI PAPIRY

U&elem tohoto oddilu je popsat hlavni rizika specifickd pro cenné papiry Spoleénosti. Hlavni rizika

specificka pro Dluhopisy jsou:

Riziko inflace

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stredni

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopist by si méli
byt védomi, Ze na Dluhopisy se nevztahuje Zzadna
protiinflaéni dolozka. Redlna hodnota investice do
Dluhopist tak muzZe klesat zaroven s tim, jak inflace sniZuje
hodnotu mény. Inflace rovnéz zplsobuje pokles rediného
vynosu z Dluhopisli. Prlimérna mira inflace v roce 2025
dosdahla 2,5 %3 a v prosinci 2025 odpovidala hodnoté 2,1
%, coz je témér vsouladu s hodnotou dlouhodobého
dvouprocentniho cile. Pokud vySe inflace prekroci vysi
Cistych vynost z Dluhopist, hodnota redlnych vynos( z
Dluhopist bude negativni.

Riziko refinancovani

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stfedni

V pfipadé, Zze Emitent nebude schopen ziskat dostatecné
zdroje na splaceni jmenovité hodnoty z financovanych
projektd, bude muset prefinancovat Dluhopisy z novych
cizich zdrojl, kde neni jisté, zda se mu je podafi ziskat a za
jak vyhodnych podminek. Splatnost dluhopisli po
jednotlivych letech vypada nasledovné:

Rok Objem dluhopisu ke splaceni
2026 8,2 mil. K¢

2027 25 mil. K¢

2028 41,6 mil. K¢

2029 0

2030 51 mil. K¢

2031 24 mil. K¢

Emitent riziko hodnoti jako stfedni, protoZe pokud by
nastaly vyznamné potize s likviditou a splacenim zavazk( z

13 https://csu.gov.cz/mira_inflace

26/61



https://csu.gov.cz/mira_inflace

Dluhopisd, Ize prikrodit k prodeji nékterého z jeho projektl
se ziskem v fadu nizsich stovek tisic EUR vzhledem k jejich
umisténi v atraktivnich lokalitach. V roce 2024 nicméné
Emitent realizoval prodej nemovitosti za prodejni cenu
pouze 11,9 mil. K¢ pfi pofizovaci cené 11,4 mil. K¢.

Absence pojisténi
pohledavek z
Dluhopisti

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stfedni

Na pohledavky Vlastniki dluhopisi se pro pfipad
neschopnosti Emitenta dostat svym dluhim z vydanych
Dluhopist nevztahuje Zadné zdkonné nebo jiné pojisténi ani
pravo na plnéni, napf. z Garan¢niho fondu obchodnik( s
cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopisa lisi
napfiklad od pohledavek z vkladd u bank nebo od
pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi
papiry plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku
zdkaznikim. Oproti témto finanénim produktim tak neni
Vlastniklm dluhopisG poskytnuta jistota, Ze jejich
pohledavky z Dluhopis budou uspokojeny.

Rizika vyplyvajici z
moznosti dalsSiho
dluhového

financovani Emitenta

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stredni

Emitent nemd z4adné pravni omezeni tykajici se objemu a
podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani
Emitenta. Pfijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani
(4véru, zapljcky, vydani dalSich dluhopisl, navyseni
maximalniho objemu Dluhopisového programu atd.)
Emitenta mOZe v koneéném dasledku znamenat, Ze v
pripadé insolvenéniho fizeni budou pohledavky Vlastnikl
dluhopist z Dluhopisl uspokojeny v mensi mife, nez kdyby
k prijeti takového dluhového financovani Emitentem
nedoslo. S ristem objemu dluhového financovani Emitenta
tak roste riziko, Ze bude ohroZzena schopnost Emitenta
uhradit jeho dluhy z Dluhopis(. K datu schvaleni Zakladniho
prospektu Emitent ma na leasing jeden osobni automobil,
jinak neeviduje Zadné zadluzeni z pljcek, bilan¢ni suma je
90 965 tis. K¢ a zadluZeni z emitovanych dluhopist Cini 117
500 tis. K& a 1 150 tis. EUR. Zadné dluhopisy vydané
Emitentem nejsou zajistény.

Riziko pevné urokové
sazby Dluhopist

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stfedni

Investor by si mél byt védom, Ze ceny Dluhopis( s pevnym
urokovym vynosem a vyse trzni Urokové miry se chovaiji
protichtdné. Pokud dojde k poklesu trznich darokovych mér,
dojde zaroven k rastu cen Dluhopist s pevnym Urokovym
vynosem na trhu a naopak. Drzitele Dluhopisu s pevnym
urokovym vynosem tak muze postihnout riziko poklesu
ceny takového Dluhopisu, pokud by se zvysily trZzni urokové
sazby. Nominalni drokova sazba stanovena v Dopliku
dluhopisového programu je po dobu existence Dluhopisl s
pevnym urokovym vynosem neménna. Plati také pravidlo,
Ze Cim je splatnost Dluhopisu s pevnym Urokovym vynosem
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delsi, tim citlivéjsi je cena Dluhopisu na rlst trznich
urokovych mér.

Meénové riziko

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stfedni

Dluhopisy budou vydavany v CZK, EUR nebo USD. Drizitel
Dluhopisu, pro néjz neni ména Dluhopisti ménou, ve které
obvykle provadi své transakce, je vystaven riziku zmén
sménnych kurzd, které zjeho pohledu mohou negativné
ovlivnit koneény Urokovy vynos Dluhopisl, vysi jmenovité
vyplyvajici z Dluhopis. Zména v kurzu mény Dluhopist vici
pfislusné méné wvyuasti v pfisluSnou zménu hodnoty
Dluhopisu vyjadifenou v takové cizi méné, jakoz i v
prisluSnou zménu hodnoty urokovych vynos( Dluhopisd,
jejich jmenovité hodnoty nebo jiné platby vyplyvajici z
Dluhopist vyjadrené v takové cizi méné. Pokud se napf.
vychozi sménny kurz mény Dluhopist vici prislusné méné
snizi (tedy se relativné snizi hodnota mény Dluhopist), snizi
se i cena Dluhopisu a plateb z Dluhopist vyjadfenych
v prislusné méné.

Schopnost Emitenta
splatit Dluhopisy

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: stredni

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku
nesplaceni. Za urcitych okolnosti mizZe dojit k tomu, Ze
Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu
Dluhopist a pfipadné vynosy dluhopisi a hodnota pro
Vlastniky dluhopist pfi splaceni mize byt nizsi nez vyse
jejich plavodni investice, za urcitych okolnosti mize byt
hodnota i nulovd. Schopnost Emitenta splatit Uroky z
Dluhopist ¢i jistinu zdavisi predevSim na podnikatelské
Uspésnosti investic Emitenta. Dluhopisy a veskeré
Emitentovy dluhy vici Vlastnikim Dluhopisl vyplyvajici z
Dluhopisi  zakladaji ptfimé, obecné, nezajisténé,
nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta. V pfipadé
Upadku Emitenta jsou zadvazky z Dluhopist povazovany za
nezajisténé pohledavky Vlastnik(l Dluhopis(, které budou
uspokojeny aZz po upokojeni zajiSténych pohledavek
pripadnych jinych véritel(.

Investofi do Dluhopisi jsou vystaveni riziku zhorseni
kreditni kvality Dluhopist vzhledem ke zhorseni kreditni
kvality Emitenta, jeho snizené schopnosti dostat svym
zdvazklim, pfipadné vyhlaseni upadku, insolvence nebo
konkurzu Emitenta. Kazdd takova situace by vedla ke
snizeni hodnoty Dluhopis, pfipadné vyznamné ovlivnila
vynos Dluhopisli a nezarudovala navratnost investované
Castky.

Schopnost Emitenta splatit urokové vynosy Dluhopist Ci
jejich jmenovitou hodnotu zavisi predevsim na cené, za
kterou bude Emitent schopen pronajimat jim
zrekonstruované apartmany. V ptipadé, Ze by tato castka
byla oproti ocekdvanim Emitenta nizsi, mohla by tato
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skutecnost ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy
z Dluhopist.

Dalsim nasledkem mUze byt prodleni s vyplacenim vynosu
z DluhopisG a splaceni jmenovité hodnoty DluhopisQ,
respektive nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopisd.

Riziko  predcasného
splaceni Dluhopisti

Mira rizika dle hodnoceni Spolecnosti: nizkd

Nebude-li takové pravo Emitenta vylouceno v Dopliiku
dluhopisového programu pro prislusnou Emisi dluhopis(, je
Emitent oprdvnén kdykoli na zdkladé svého rozhodnuti
radné ozndmeného Vlastniklim dluhopistd veskeré zatim
nesplacené Dluhopisy konkrétni Emise dluhopist
predcasné splatit ke dni uvedenému v takovém oznameni o
prfed¢asném splaceni. Pokud Emitent splati Dluhopisy
nékteré Emise dluhopisi pred datem jejich splatnosti, je
Vlastnik  dluhopisd  vystaven riziku nizSiho neZ
predpokladaného vynosu z diivodu takového predéasného
splaceni Dluhopisll. Emitent mGze udinit rozhodnuti splatit
Dluhopisy predcasné zejména v prtipadé, Ze vynosy z
konkrétnich projektt financovanych z prostredk( ziskanych
z pfislusné Emise dluhopisi budou dosazeny ve vysi
dostatecné k uhrazeni veskerych dluhd Emitenta z pfislusné
Emise dluhopisi predtim, neZ nastane Den konecné
splatnosti dluhopist prislusné Emise dluhopist.

PfedCasnd splatnost je moZna i na Zadost Vlastnika
Dluhopisu, v takovém pfipadé jsou Dluhopisy splatné do
tfech mésicl ode dne, kdy byla doruc¢ena Zadost Emitentovi
a urokovy vynos nabihd pouze do dne doruceni Zadosti.
Emitent nicméné nema povinnost Zadosti vyhovét.

V pripadé predcasné splatnosti na Zadost Vlastnika
Dluhopisu tedy bude Vlastnik Dluhopis( vystaven nizSimu
nez predpokladanému vynosu, a to i s ohledem na to, Ze
neobdrZi Zddné Urokové vynosy za obdobi mezi doru¢enim
Zadosti o predcasnou splatnost a skute¢nou splatnosti, coz
mohou byt aZz 3 mésice.
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SPOLECNE EMISNI PODMINKY

podle zdkona ¢. 190/2004, o dluhopisech, v platném a ucinném znéni (ddle jen ,,Zdkon o
dluhopisech”)

(dale jen ,Spolecné emisni podminky*“)

Tyto Spolecné emisni podminky vymezuji néktera prava a povinnosti emitenta a vlastnika
dluhopisu, jakoZ i podrobnéjsi informace o emisich nize popsanych dluhopist (déle jen ,,Dluhopis”
nebo podle okolnosti ,,Dluhopisy”).

Tyto Spoleéné emisni podminky obsahuji spolec¢na ustanoveni pro jednotlivé emise DluhopisQ.
Emisni podminky kazdé jednotlivé emise Dluhopisli budou tvofeny Spolecnymi emisnimi
podminkami a doplfikem dluhopisového programu pro danou emisi.

Dluhopisy jsou vydavany spoleénosti Euro Holiday House s.r.o., IC: 140 15 072, se sidlem KfiZova
111/2, 586 01 Jihlava, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil
C, vlozka 126158 (déle jen ,Emitent”).

Dluhopisy jsou vyddvany za ucelem poskytnuti financovani ndkupu nemovitosti Emitentem a
jejich nasledného pronajmu, pficemz jednotlivé emise DluhopisG mohou tento ucel blize
specifikovat.

UPOZORNENi

K Dluhopisovému programu byl vyhotoven zdkladni prospekt (dale jen ,,Zakladni prospekt”).
Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky é&. j. 2026/016569/CNB/650
ke sp. zn. S-Sp-2026/00037/CNB/653 ze dne 11. tinora 2026, které nabylo pravni moci dne 3.
bfezna 2026.

Ceska narodni banka schvaluje Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici
se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada nafizeni EU €. 2017/1129, o prospektu,
ktery ma byt uvefejnén pti verejné nabidce nebo prijeti cennych papirl k obchodovani na
regulovaném trhu (dale jen ,Nafizeni o prospektu”). Ceskd narodni banka schvaluje Zakladni
prospekt pouze z hlediska Uplnosti udajli v ném obsaZenych, pfi jeho schvalovani neposuzuje
hospodarské vysledky ani financni situaci Emitenta a schvalenim negarantuje budouci ziskovost
Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisu. Tyto normy jsou
stanoveny proto, aby investofi mohli ucinit informované rozhodnuti o své investici do Dluhopis(.
Ceskd narodni banka neposuzuje finanéni situaci ¢i hospodarské vysledky Emitenta ani
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ¢i schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu
Dluhopisl. Investofi by méli provést vlastni nezavislé hodnoceni vhodnosti investice do
Dluhopisa.

Vefejnad nabidka Dluhopisi je omezena na Uzemi Ceské republiky. Zakladni prospekt nebyl
schvélen 7adnym spravnim ani jinym organem s vyjimkou Ceské narodni banky. Rozdifovani
tohoto Zakladniho prospektu a nabidka ¢i prodej a koupé Dluhopisti v nékterych zemich je
omezena pravnimi pfedpisy.
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4.1. NALEZITOSTI DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi ¢eskym pravem
(spolecné dale také jen ,,Dluhopisy”), jsou vydavany podle zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Zakon o dluhopisech”) spoleénosti Euro Holiday House
s.r.o., IC: 140 15 072, se sidlem Kfizova 111/2, 586 01 Jihlava, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 126158, LEI 315700RW7SZNT4W03M63 (dale
jen ,,Emitent”). Tento Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl
zfizen v roce 2022.

Euro Holiday House s.r.o., IC: 140 15 072, se sidlem Kfizova
Emitent: 111/2, 586 01 lihlava, zapsanou v obchodnim rejstfiku
vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 126158

Ndzev Dluhopisu: [uréen v pfislusném doplriku dluhopisového programul]

ISIN: [urcen v pfislusném doplnku dluhopisového programu]

Datum emise Diuhopisu: [uréeno v pfislusném dopliku dluhopisového programul

(dale jen ,Den emise”)

Podoba Dluhopisu: Listinna podoba

Forma Dluhopisu: Na rad

Pfevoditelnost neni omezena. Vlastnické pravo k Dluhopisu
se prevadi rubopisem a smlouvou k okamziku jeho predani.
K Gcinnosti pfevodu Dluhopisu vici Emitentovi se vyzaduje
Prevoditelnost Dluhopisi: ozndmeni zmény osoby vlastnika Dluhopisu Emitentovi a
predloZzeni Dluhopisu s nepfetrZitou fadou rubopist
Emitentovi nebo jiny dikaz o tom, Ze pfislusna osoba je
vlastnikem Dluhopisu.

Jmenovitd hodnota [urcena v pfislusném dopliiku dluhopisového programul]
jednoho kusu Dluhopisu:

Predpokldadana  celkovad [urcena v pfislusném doplriku dluhopisového programul]
jmenovitd hodnota emise
Dluhopisi:

, . Pevny, jeho vysSe bude urfena v pfislusném doplriku
Vynos Dluhopisu:

dluhopisového programu.

Obdobi pocinajici Dnem emise (véetné) a koncici v poradi
prvnim dnem vyplaty vynosl (tento den vyjimaje) a dale
Vynosové obdobi: kazdé (ElaISI be,zproostrevdnev navazuvjllcll Otv),dObl, pocm:’:ullu
dnem vyplaty vynosu (véetné) a koncici dalSim nésledujicim

dnem vyplaty vynosl (tento den vyjimaje), az do dne

konecéné splatnosti dluhopisd. Datum emise, prvni den
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vyplaty drokovych vynostl a délka vynosového obdobi bude
urcena v Dopliiku dluhopisového programu.

Datum splatnosti
Dluhopisu:

[uréeno v pfislusném doplfiku dluhopisového programu]

Predcasnd splatnost:

V Doplriku dluhopisového programu muzZe byt uvedeno, Ze
je Emitent opravnén na zakladé svého rozhodnuti ucinit
Dluhopisy dané emise predcasné splatnymi, a to
oznamenim Vlastnikdim dluhopist o predcasné splatnosti
alespon 30 dni prede dnem predcasné splatnosti dluhopisu
(ddle jen ,Den predcasné splatnosti“), a to na
internetovych strankdch Emitenta v sekci Pro investory,
nebo emailovou zpravou. Urok bude nabihat a7z do Dne
predcasné splatnosti, ke splaceni dojde do dvou pracovnich
dni po Dni predcasné splatnosti. Rozhodnuti o predéasné
splatnosti se vztahuje vidy pouze ke konkrétni emisi
dluhopisli, ozndmeni Ize odvolat do 5 pracovnich dnl od
oznameni Vlastnikdim dluhopisd.

Vlastnik dluhopistl ma pravo pozadat Emitenta elektronicky
na jeho emailovou adresu nebo pisemné na jeho adresu
sidla o predcasné splaceni jim vlastnénych Dluhopisl
maximalné jednou za ctvrtleti v prvnich dvou letech ode
Dne emise. Zadost Ize odvolat do 5 pracovnich dni od
doruceni Emitentovi. Dluhopisy jsou splatné do tfech
mésich ode dne, kdy byla dorucena Zzadost Emitentovi (dale
jen ,Den doruéeni zadosti“). Urokovy vynos nabiha do Dne
doruceni Zzadosti, ke splaceni dojde bezhotovostnim
pfevodem na bankovni Ucet vlastnika. Po uplynuti dvou let
ode Dne emise jiz neni Pfed¢asna splatnost moznd. Emitent
vSak nema povinnost Zadosti Vlastnika dluhopisu vyhovét.

Datum splatnosti vynosu:

[urceno v pfislusném doplnku dluhopisového programu]

Rozhodny den (datum ex-
jistina a ex-kupon):

Rozhodny den je stanoven na paty kalendarni den pred
terminem splatnosti Dluhopis nebo pred terminem vyplaty
vynosu Dluhopist, pficemz dana osoba musi byt evidovana
v seznamu vlastnik( Dluhopis( k poc¢atku rozhodného dne.

Lhata pro upisovani:

[urcena v pfislusném doplriku dluhopisového programul]

4.1.1. ZPUSOB VYPOCTU VYNOSU DLUHOPISU

Castka urokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho béZného roku se stanovi

jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné urokové sazby (vyjadiené

desetinnym Cislem).
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Céstka Urokového vynosu pfisluejici k jednomu Dluhopisu za jakékoliv obdobi krat$i jednoho
roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné drokové sazby
(vyjadrené desetinnym Cislem) a prislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet
uroku ,,30E/360“. Konvenci 30E/360 se rozumi podil poctu dni v obdobi, za néjz je urok
stanovovan, a Cisla 360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12
mésicl po 30 dnech a celé obdobi kalendarniho roku).

Vysledna ¢astka urokového vynosu bude zaokrouhlena doll na nejblizsi celé cislo.
Dluhopis bude urocen ode Dne emise. Dluhopis prestane byt iro¢en dnem splatnosti véetné.

Dluhopisy oznacené v pfislusném doplnku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem budou uUroceny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém doplnku
dluhopisového programu.

Emitent vylucuje moZnost oddéleni prava na vynos Dluhopisu od Dluhopisu.

4.1.2. MENA PLATEB

Emitent se zavazuje vyplacet urokové vynosy a splatit nominalni hodnotu Dluhopist v ¢eskych
korunach, ptipadné v jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by €eskou korunu nahradila,
v eurech nebo americkych dolarech podle mény jednotlivé Emise.

4.1.3. VYUZITI FINANCNICH PROSTREDKU Z EMISE DLUHOPISU

Financni prostfedky z emise Dluhopis( vyuZije Emitent pro ucely financovani nakupu nemovitosti
Emitentem a jejich nasledného pronajmu.

4.1.4. CELKOVA NOMINALN] HODNOTA EMISE DLUHOPISU

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy aZ do vyse predpokladané celkové nominalni hodnoty emise
Dluhopist i po uplynuti Ihty pro upisovani. V takovém pripadé bude stanovena dodatecna Ihita
pro upisovani.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v objemu mensim, nez je predpokladana celkova jmenovita
hodnota emise DluhopisU.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v objemu vétsim, nez je predpoklddand celkova jmenovita
hodnota emise Dluhopis(, a to i po uplynuti Ihty pro upisovani.

Emitent je povinen zvefejnit rozhodnuti o urceni dodatecné Ihlty pro upisovani stejnym
zpUsobem jako Emisni podminky.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Ihity pro upisovani nebo pfipadné dodatecné Ihity pro
upisovani oznami Emitent vlastnikilm Dluhopisi pfislusné emise zpUsobem, jakym byly
uverejnény Emisni podminky, celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopis( tvofticich
pfislusnou emisi Dluhopist, avsak jen v pfipadé, Ze takova celkova jmenovita hodnota vsech
vydanych Dluhopist dané emise je nizsi nebo vyssi nez celkova predpokladand jmenovita hodnota
pfislusné emise Dluhopisu.
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4.1.5. EMISNI KURZ

Do Data emise (vcetné) Cini Emisni kurz vydanych Dluhopisd (dale jen ,,Emisni kurz“) 100 % (sto
procent) jejich nomindlni hodnoty. Emisni kurz Dluhopist vydanych po Datu emise bude stanoven
jako nominalni hodnota Dluhopisu, ke které bude pfipocten odpovidajici alikvétni Urokovy vynos.

4.1.6. ZPUSOB A MISTO UPISOVANI DLUHOPISU

Dluhopisy jsou upisovany v sidle Emitenta v pracovni dny od 10:00 do 16:30 hodin. Po dohodé
mezi Emitentem a potencialnim upisovatelem muze byt upsani Dluhopisu provedeno i mimo sidlo
Emitenta a v jiné neZ stanovené Casy.

Emitent uzavre s kazdym upisovatelem Dluhopis smlouvu o upsani a koupi Dluhopist (déle jen
,Smlouva o Upisu“), jejimz predmétem bude zdvazek Emitenta vydat a zadvazek upisovatele koupit
Dluhopisy za podminek uvedenych ve Smlouvé o Upisu.

4.1.7. ZPUSOB A MISTO SPLACENI EMISNIHO KURZU UPSANYCH DLUHOPISU

Splaceni emisniho kurzu upsanych Dluhopisli probéhne pfevodem na urceny bankovni uUcet
Emitenta, a to nejpozdéji do 30 (tficeti) kalendarnich dnll od data Upisu. Nedojde-li k fadné a
véasné uhradé emisniho kurzu upsanych Dluhopis(, je Emitent opravnén od Smlouvy o Upisu
odstoupit.

Zapocteni pohledavky pro ucely splaceni emisniho kurzu Dluhopisu je pfipustné pouze na zakladé
pisemné dohody upisovatele s Emitentem.

4.1.8. ZPUSOB A LHUTA PREDAN{ DLUHOPISU JEDNOTLIVYM UPISOVATELUM

Nedohodnou-li se Emitent s upisovatelem jinak, Dluhopis bude upisovateli predan do 20 (dvaceti)
kalendafnich dnl od data dhrady celého emisniho kurzu, a to v sidle Emitenta v pracovni dny od
10:00 do 16:30 hodin.

Po dohodé mezi Emitentem a upisovatelem mulzZe byt predani Dluhopisu provedeno
prostrednictvim poskytovatele postovnich sluZzeb, a to doporucenou zasilkou nebo kuryrni
sluzbou.

PFi Upisu vice neZz jednoho Dluhopisu mohou byt upsané Dluhopisy nahrazeny hromadnou
listinou.

4.1.9. SEZNAM VLASTNIKU DLUHOPISU

Emitent vede seznam vlastnikl Dluhopist (dale jen ,Seznam vlastnikd Dluhopisti“).
Soucdsti Seznamu vlastnik( Dluhopist je identifikace bankovniho Uctu vlastnika Dluhopisu.

Kazdy vlastnik Dluhopisu je povinen bezodkladné pisemné oznamit Emitentovi kazdou zménu
svych Udajl, jakoz i kazdou zménu identifikace bankovniho Gétu, na ktery maji byt provadény
vSechny vyplaty spojené s Dluhopisy. Na Udaje vedené v Seznamu vlastnik(l Dluhopist se az do
oznameni jejich zmény hledi jako na spravné a aktudlni.

V pfipadé existence pochybnosti o ozndmeni zmény bankovniho Uctu je Emitent opravnén si od
vlastnika Dluhopisl vyZadat toto oznameni opatfené jeho Ufedné ovérenym podpisem. Emitent
je opravnén vici danému vlastnikovi Dluhopisll zadrZet vyplaty podle Emisnich podminek do
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doby, kdy budou takové pochybnosti odstranény; po odstranéni pochybnosti Emitent vlastnikovi
Dluhopist zadrzené vyplaty vyplati, a to bez zbyte¢ného odkladu. Po dobu zadrZeni vyplat podle
tohoto clanku neni Emitent v prodleni s vyplatami podle Emisnich podminek vici danému
vlastnikovi Dluhopisu.

Emitent je povinen provést zapis zmén do Seznamu vlastnikd Dluhopis(i neprodlené poté, co mu
je takova zména prokazana.

4.1.10. ZDANOVANIVYNOSU DLUHOPISU

Datiova a devizova pravni Gprava v Ceské republice

Vlastnikiim dluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafiovymi poradci o
danovych dusledcich koupé, prodeje a drzeni dluhopist a pFijimani plateb ve formé vynosa z
téchto dluhopist podle darovych predpisli platnych v ¢eské republice a v zemich, jejichzZ jsou
rezidenty nebo danovymi rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drzby a prodeje dluhopist
mohou byt zdanény. Danové pravni predpisy ¢lenského statu investora a danové pravni predpisy
zemé sidla emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z cennych papird.

Nasledujici strucné shrnuti zdanovani dluhopisi a vynosi z nich plynoucich v ¢eské republice
vychazi zejména ze zdkona ¢. 586/1992 Sh., o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjsich predpisi, a
souvisejicich pravnich predpist ucinnych k datu vyhotoveni tohoto shrnuti, jakoZ i z obvyklého
vykladu téchto zdkon( a dalSich predpist uplatfiovaného ceskymi spravnimi Grady a jinymi
statnimi orgdny k datu vyhotoveni tohoto shrnuti. Veskeré informace uvedené nize se mohou
ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto
datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mize byt po tomto datu uplatfiovan. Toto
shrnuti netesi pfipadné specifické dopady konkrétnich smluv o zamezeni dvojimu zdanéni, které
mohou byt pfipadné aplikovatelné u nékterych vlastnikl dluhopist ¢i prijemcl vynosd (napf.
Stalé provozovny ceskych danovych nerezidentd v ceské republice nebo tzv. Darnové
transparentni entity). NiZe uvedené informace nepredstavuji vyCerpdvajici popis moznych
danovych dopadu souvisejicich s rozhodnutim koupit, drzet ¢i prodat dluhopisy.

V ptipadé zmény pfrislusnych pravnich predpist nebo jejich vyklada v oblasti zdarfiovani dluhopist
oproti rezimu uvedenému nize bude spolecnost postupovat dle takového nového rezimu. Pokud
bude spolec¢nost na zdkladé zmény pravnich predpist nebo jejich vykladli povinna provést srazky
nebo odvody dané z prijml z vynosl, nevznikne spolecnosti v souvislosti s provedenim
takovychto srazek nebo odvoda viici vlastniklim dluhopis( povinnost doplacet jakékoli dodatecné
Castky jako nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny darnové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem
dluhopisl pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu reZzimu zdanéni (napf.
Investicni, podilové nebo penzijni fondy).

Danova regulace

Urok (vynos dluhopisti)

Pfijem ve formé vynosu z Dluhopisu vyplaceny fyzické osobé, kterd je ceskym darfiovym
rezidentem, obecné podléha 15 % tzv. srazkové dani vybirané u zdroje (tj. pfi vyplaté vynosu
emitentem dluhopisll), resp. presahuje-li zaklad 36nasobek primérné mzdy, uplatni se pro ¢ast
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zakladu presahujiciho 36nasobek primérné mzdy dan ve vysi 23 %. Hranice pro uplatnéni vyssi
sazby dané je pro rok 2026 ¢astka 1 762 812 K¢.

Pokud je pfijemcem vynosu fyzickd osoba, ktera je ¢eskym dafiovym nerezidentem a je dafilovym
rezidentem ve stat&, s nim# ma Ceska republika uzavienu platnou a G¢innou smlouvu o zamezeni
dvojiho zdanéni, vyplata vynosu obecné podléha 15% srazkové dani podle ¢eskych danovych
predpisQ, pokud prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi jinak (resp. nizsi sazbu).
Pokud je pfijemcem vynosu fyzickd osoba, ktera je dariovym rezidentem tretiho statu/jurisdikce
(tj. mimo EU a EHP), se kterymi nemd Ceska republika uzavienu platnou a G€¢innou vymezenou
mezindrodni smlouvu (mezinarodni smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni
dohoda o vyméné informaci v dafiovych zaleZitostech pro oblast dani z pfijmd vcéetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy, dale jen ,,Mezinarodni smlouva“), vyplata vynosu podléha
35% srazkové dani podle ¢eskych dariovych predpist.

Vynos vyplaceny pravnické osobé, kterd je ceskym danovym rezidentem, nepodléha srazkové
dani.

Pokud je pfijemcem vynosu pravnicka osoba, ktera je ¢eskym danovym nerezidentem a je
dafiovym rezidentem ve staté, s nim? ma Ceska republika uzavienu platnou a G¢innou smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni, vyplata vynosu obecné podléhd 15% srazkové dani podle ceskych
danovych predpist, pokud pfislusnad smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi jinak (resp.
nizsi sazbu). Pokud je pfijemcem vynosu fyzicka osoba, kterad je danovym rezidentem tretiho
statu/jurisdikce (tj. mimo EU a EHP), se kterymi nemda Ceskd republika uzavienu platnou a
ucinnou vymezenou Mezindrodni smlouvu, vyplata vynosu podléhd 35% srazkové dani podle

Ceskych danovych predpisu.

Uplatnéni kterékoliv z vySe uvedenych alternativ srazkové dané predstavuje kone¢né zdanéni
vynosu v Ceské republice. Zaklad pro vypocet srazkové dané se nesnizuje o nezdanitelnou &ast
zakladu dané a konecna dan se nesnizuje o slevy na dani. Zaklad pro vypocet srazkové dané se
zaokrouhluje na celé halére doll a celkova ¢astka dané srazené platcem se u kazdého prijemce
zaokrouhluje na celé K¢ dold.

Vyse uvedené shrnuti predpoklada, Ze prijemce vynosu je jeho skuteénym vlastnikem. Jak bylo
vyse uvedeno, smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a statem/jurisdikci,
jejimz je pfijemce vynosu dafiovym rezidentem, mGze zdanéni vynosu v Ceské republice takté?
vyloudit nebo sazbu srazkové dané snizit. Narok na uplatnéni danfového rezimu upraveného
pfislusSnou smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni mizZe byt podminén prokazanim skutecnosti
dokladaijicich, Ze se pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce vynosu skutecné
vztahuje (napf. certifikdtem o dariovém rezidenstvi prijemce vynosu a prohlaseni pfijemce vynosu
o skuteéném vlastnictvi pfijm0). Obchodni korporace vyplacejici vynos obecné prebird
odpovédnost za provedeni srazky a odvod dané u zdroje, bude-li takova srazka a odvod dané
relevantni.

Zisk a ztrdty z prodeje dluhopist

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se do
dilciho zakladu dané zostatnich pfijm0. Je-li prodavajici dafiovym rezidentem jiného
statu/jurisdikce nez Ceské republiky, mdze pfisluina smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni pravo
Ceské republiky na zdanéni zisku z prodeje omezit nebo vyloucit. Pokud jsou zisky z prodeje
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dluhopisl realizovany v ramci podnikatelské cinnosti (tj. jsou soucasti obchodniho majetku)
prislusné fyzické osoby, ktera dluhopisy prodava, zahrnuji se zisky do dil¢iho zdkladu dané ze
samostatné vydélecné Cinnosti a podléhaji i povinnym odvodlm na socialni a zdravotni pojisténi.

Zisky z prodeje dluhopist, které nebyly zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané z prijma fyzickych osob, pokud mezi jejich nabytim a prodejem
uplyne doba alespon 3 let. Osvobozeny od dané z pfijmu jsou déle prijmy z prodeje dluhopisd,
které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, pokud Ghrn z prodeje cennych papirli v pfislusném
roce nepresahl 100 tis. K¢.

Zisky z prodeje dluhopist realizované pravnickou osobou nepodléhaji srazkové dani a obecné se
zahrnuji do zakladu dané z pFijma pravnickych osob se sazbou 21 %. Je-li prodavajici dafiovym
rezidentem jiného statu/jurisdikce nez Ceské republiky, mize pfisluind smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni pravo Ceské republiky na zdanéni zisku z prodeje omezit nebo vyloucit.

V pfipadé prodeje dluhopist vlastnikem, ktery je danovym rezidentem jiného statu/jurisdikce nez
clenského statu EU nebo EHP, vymezenému kupujicimu (napt. kupujici, ktery je ¢eskym darovym
rezidentem nebo kupujici, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské
republice prostfednictvim své stdlé provozovny), je kupujici obecné povinen pfi Uhradé kupni
ceny dluhopisU srazit tzv. zajisténi dané z prijm0 ve vysi 1 % z hrubé vyse prijmu. Prodavajici je v
tom piipadé povinen podat v Ceské republice dafiové pfiznani k dani z pfijm0, pfic¢em? srazené
zajisténi dané se zapocitdva na jeho celkovou dafiovou povinnost. Castka zajisténi dané se
zaokrouhluje na celé K& nahoru.

Vyse uvedené shrnuti predpoklada, Ze prijemce pfijmU z prodeje dluhopist je jejich skutecnym
vlastnikem. Jak bylo uvedeno vy3e, smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou
a statem/jurisdikci, jiZ je prodévajici vlastnik dluhopis(i dafiovym rezidentem, mize zdanéni ziskd
z prodeje dluhopisti v Ceské republice vylougit, véetné zajisténi dané. Narok na uplatnéni
danového rezimu upraveného pfislusnou smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni je podminén
prokdzanim skutecnosti dokladajicich, Ze pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na
prijemce platby skutecné vztahuje (napf. certifikdtem o dafiovém rezidenstvi pfijemce vynosu a
prohlaseni prijemce vynosu o skute¢ném vlastnictvi pfijmua).

Devizova regulace

Dluhopisy nejsou zahraniénimi cennymi papiry. Jejich vydavéni a nabyvani neni v Ceské republice
predmétem devizové regulace. V pripadé, kdy prislusnd mezinarodni dohoda o ochrané a
podpofe investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je prijemce platby,
nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici dluhopist za
splnéni urcitych predpokladli nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za ¢eskou ménu bez
devizovych omezeni a transferovat tak vynos z dluhopis(, ¢astky zaplacené emitentem v
souvislosti s uplatnénim prava vlastnikd dluhopisi na predcasné odkoupeni dluhopisl
emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu dluhopist z Ceské republiky v cizi méné.

Podle § 6 odst. 3 zdkona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém Fizeni a 0 zméné nékterych zakoni (krizovy
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, viak vidda Ceské republiky mize v dobé trvani vyhlaseného
nouzového stavu, mimo jiné, nafidit zdkaz prodeje cennych papird a zaknihovanych cennych
papir(, jejichz emitentem je osoba s trvalym pobytem, anebo sidlem v Ceské republice, osobam
s trvalym pobytem nebo sidlem mimo Gzemi Ceské republiky.
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4.1.11. ZPUSOB A MISTO SPLACENI DLUHOPISU A VYNOSU Z NEHO

Splaceni Dluhopisu nebo vynosu z ného je Emitent povinen realizovat bezhotovostnim pfevodem
prislusné ¢astky na bankovni Ucty vlastnik(i Dluhopist evidované v Seznamu vlastnikd Dluhopis(.
Povinnost Emitenta splatit Dluhopis nebo vynos z ného se povaZuje za fadné splnénou podanim
pokynu k prevodu penéznich prostfedkl na Ucet prislusného vlastnika Dluhopisu.

Pokud pfipadne datum splatnosti Dluhopisu nebo vynosu z ného na den, ktery neni v Ceské
republice pracovnim dnem, za termin splatnosti se povazuje nejblizsi nasledujici pracovni den.
4.1.12. VLASTN( DLUHOPISY NABYTE EMITENTEM
Emitent je opravnén odkupovat Dluhopisy od vlastnikl Dluhopist za smluvni cenu.
Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem pred datem jejich splatnosti nezanikaji, ledaze Emitent
rozhodne jinak. Emitent je opravnén vlastni Dluhopisy dale zcizovat.
4.1.13. IDENTIFIKACE OSOB, KTERE SE PODILEJ[ NA ZABEZPECEN( VYDANI, SPLACENI A NA
VYPLACEN{ VYNOSU DLUHOPISU S UVEDENIM ZPUSOBU JEJICH UCASTI

Vydani Dluhopis(, splaceni Dluhopist a vyplaceni vynosu Dluhopistd technicky zajistuje Emitent.

4.1.14. PROMLCEN( PRAV Z DLUHOPISU
Prava spojend s Dluhopisy se promlcuji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt
uplatnéna poprvé.

4.1.15. OBCHODOVATELNOST DLUHOPISU

Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na Burze cennych papird Praha, a.s., ani jiném
regulovaném trhu ¢i mnohostranném obchodnim systému.

4.1.16. RATING EMITENTA

Ratingové ohodnoceni Emitenta nebylo provedeno. Ratingové ohodnoceni dil¢ich emisi nebude
provedeno.

4.1.17. PRISTUPNOST EMISNICH PODMINEK A ROZHODNA VERZE

Emisni podminky jsou investordm pristupné v elektronické formé na webovych strankach
Emitenta https://ehhouse.eu/cs/, v €asti ,,Pro investory”.

Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v ¢eském jazyce. V pfipadé, Ze dojde k prekladu Emisnich
podminek do jiného jazyka, bude rozhodujici ceska verze.
4.1.18. DOHLED CESKE NARODNI BANKY

Ceskd néarodni banka nevykondva dohled nad Emitentem ani nad jednotlivymi emisemi
Dluhopist. Ceskd narodni banka vykonava dohled nad emisemi dluhopis(i a nad Emitentem v
rozsahu pravnich predpisl upravujicich verejnou nabidku Dluhopis.
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4.2.

4.1.19. PROSPEKT DLUHOPISU

K Dluhopisovém programu byl vyhotoven Zakladni prospekt. Zakladni prospekt byl schvalen
rozhodnutim Ceské ndarodni banky ¢ j. 2026/016569/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-
2026/00037/CNB/653 ze dne 11. Unora 2026, které nabylo pravni moci dne 3. bfezna 2026.

4.1.20. zPUSOB UVEREJNOVANI A ZPRISTUPNOVANI DALSICH INFORMACI O DLUHOPISECH

Veskeré informace o Dluhopisech budou vlastnikim Dluhopisli sdélovany prostfednictvim
webovych stranek Emitenta https://ehhouse.eu/cs/, v €asti ,Pro investory”.

PRAVA A POVINNOSTI EMITENTA A VLASTNIKA DLUHOPISU

4.2.1. PRAVA SPOJENA S DLUHOPISY A JEJICH OMEZENI

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a
budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzdjem, tak i
alespon rovnocenné vici vsem dalsSim soucasnym i budoucim nepodfizenym dluhlim Emitenta, s
vyjimkou téch dluhli Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.

Emitent se zavazuje zachdazet za stejnych podminek se vSemi vlastniky Dluhopisl stejné emise
stejné.

S Dluhopisy je spojeno pravo na vyplatu urokovych vynos(, pravo na vyplatu jistiny, pravo na
Ucast na schuzi vlastnik( Dluhopisi, pravo rozhodovat na schizi vlastnik( Dluhopis( a dalsi prava
popsana blize v Emisnich podminkach.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.

4.2.2. VLASTNIK DLUHOPISU

Pro ucely Emisnich podminek je vlastnikem Dluhopisu osoba, kterd je vedena jako vlastnik
Dluhopisu v Seznamu vlastnikd Dluhopis(.

4.2.3. SCHUZE VLASTN{KU DLUHOPISU
A. PUSOBNOST A SVOLANi SCHUZE

a. Pravo svolat schiizi vlastnik(i Dluhopist

Emitent nebo vlastnik Dluhopisii nebo vlastnici Dluhopisi mohou svolat schizi vlastnik(
Dluhopist (dale jen ,Schtze”, pficemzZ ve vztahu ke schizi vlastnikl Dluhopist svoldvané
Emitentem zahrnuje tento pojem i spole¢nou schizi vlastnikd Dluhopis(, vydal-li Emitent v raémci
Dluhopisového programu vice Emisi dluhopisi a je-li opravnén spolecnou schlizi vlastnik(
Dluhopisl svolat), pouze v pfipadech stanovenych témito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimi predpisy a v souladu s nimi. Naklady na organizaci a svolani Schlze hradi svolavatel,
pokud pfislusné pravni predpisy nestanovi jinak, naklady spojené s ucasti na Schizi nesou vlastnici
Dluhopis. Svolavatel, pokud jim je vlastnik Dluhopisi nebo vlastnici Dluhopist, je povinen
nejpozdéji v den uverejnéni oznameni o kondani Schiize dorucit Emitentovi Zddost o obstarani
dokladu o poctu vsech Dluhopist opraviujicich k Ucasti na jim, resp. jimi, svolavané Schiizi, tj.
vypis z pFisluiné evidence Emise dluhopistl. Radné a v€asné doruéeni 7adosti dle vy$e uvedeného
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bodu (i) a uhrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vySe jsou pfedpokladem pro platné svolani
Schiize vlastnikem Dluhopis( nebo vlastniky Dluhopist. Svolava-li Schiizi vlastnik Dluhopistd nebo
vlastnici Dluhopis(, je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou potfebnou soucinnost.

b. Schize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbytec¢ného odkladu svolat Schizi a vyZadat si jeji souhlas v pfipadé, Ze
Emitent navrhuje zmény Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace pfislusSnym Dopliikem
dluhopisového programu, pokud se souhlas Schiize k takové zméné Emisnich podminek, ve znéni
jejich specifikace prislusnym Dopliikem dluhopisového programu, vyzaduje zakonem (dale jen
,Zména zasadni povahy“). Nesvola-li v pfipadé dle predchozi véty Schizi Emitent, je opravnén
Schizi svolat kterykoli vlastnik DluhopisG. Emitent neni povinen Schiizi svolat v jinych pfipadech
nez pro Ucely ziskani souhlasu Schiize se Zménou zasadni povahy. Zejména probiha-li podle
pravniho predpisu ¢lenského statu reorganizace nebo jiné srovnatelné feseni Upadku Emitenta,
nemusi Emitent Schizi svolat. Emitent mudZe svolat Schizi, navrhuje-li spoleény postup v pfipadég,
Ze by dle minéni Emitenta mohlo dojit nebo doslo ke kterémukoli Pfipadu neplnéni.

c. Oznameni o svolani Schlize

Svolavatel ozndmi konani  Schlze prostfednictvim internetové stranky Emitenta
https://ehhouse.eu/cs/, a to ve |h(té nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede dnem

konani Schlze. Je-li svolavatelem vlastnik Dluhopisd nebo vlastnici Dluhopisl, jsou povinni
oznameni o svoldni Schlze dorudit Emitentovi na adresu sidla Emitenta nejpozdéji 30 (tficet)
kalendarnich dni pfed navrhovanym datem Schize, aby Emitent mohl zajistit uverejnéni
oznameni zplsobem stanovenym vyse v tomto ¢lanku, a to ve lh(té nejpozdéji 15 (patnact)
kalendarnich dni pfede dnem kondni Schlze. Ozndmeni o svolani Schize musi obsahovat alespon
(i) udaje nutné k jednoznaéné identifikaci Emitenta (alespofi v rozsahu obchodni firma, IO a
sidlo), (i) oznaceni Dluhopis(, jichz se ma Schlize tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu,
Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani Schize, pficemz datum kondni Schlize
musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, (iv) program jednani Schiize, v€etné pfipadného
navrhu zmény Emisnich podminek a/nebo pfislusného Doplriku dluhopisového programu a jejich
zdlGvodnéni, a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na schlzi (jak je tento pojem
definovan nize v téchto Emisnich podminkach). Zalezitosti, které nebyly zarazeny na navrhovany
program jednani Schlize, Ize na této Schiizi rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vsech
vlastnik(i Dluhopisli. Odpadne-li divod pro svolani Schlize, odvold ji svolavatel stejnym
zpUsobem, jakym byla svolana.

B. OSOBY OPRAVNENE UCASTNIT SE SCHUZE A HLASOVAT NA Ni

a. Osoba opravnéna k Ucasti na Schizi

Schlize je opravnéna se Ucastnit a hlasovat na ni (kazda takova osoba, vedle dalSich osob takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, déale jen , Osoba opravnéna k ucasti na schizi”)
pouze osoba, kterd byla evidovdna v Seznamu vlastnikl listinnych dluhopisi dané Emise
dluhopist ke konci dne, ktery o 10 (deset) dni predchazi dni konani pfislusné Schiize (takovy den,
vedle dalSich dni takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Rozhodny den pro
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ucast na schtizi”). K prevodim listinnych Dluhopist uskutec¢nénym po Rozhodném dni pro ucast
na schizi se pro Ucely Schiize nepfihlizi.

b. Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k Gcasti na schiizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlasd, ktery
odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopis dané Emise dluhopis(, které tato Osoba
opravnéna k ucasti na schizi vlastnila k Rozhodnému dni pro uUcast na schlizi, a celkovou
jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopisti dané Emise dluhopisli. S Dluhopisy
prislusné Emise dluhopis(, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast na schizi
a které nebyly Emitentem predcasné splaceny podle téchto Emisnich podminek, neni spojeno
hlasovaci pravo, nezapoditavaji se pro Ucely usnasenischopnosti Schlze a ani pro Ucely jinych
ustanoveni téchto Emisnich podminek a Zakona o dluhopisech upravujicich Schizi se k takovym
Dluhopisim nepfihlizi. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku nize v téchto Emisnich podminkach), nemize Spolec¢ny zastupce (je-li Osobou
opravnénou k ucasti na schizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy dané Emise
dluhopisll, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasl
nutnych k tomu, aby Schlze byla schopna se usnaset.

c. Ucast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen Ucastnit se Schiize, a to bud osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Déle
jsou opravnéni Ucastnit se Schlize Spolec¢ny zastupce (neni-li jinak Osobou opravnénou k Ucasti
na schiizi) a hosté pfizvani Emitentem.

C. PRUBEH SCHUZE; ROZHODOVANI SCHUZE

a. Usnasenischopnost

Schlize je usnasenischopna, pokud se ji i¢astni Osoby opravnéné k Gcasti na schizi, které byly k
Rozhodnému dni pro Ucast na schizi vlastniky Dluhopisu, jejichz jmenovitd hodnota predstavuje
vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych
Dluhopist dané Emise dluhopis. Neni-li Schlize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich
podminek, ve znéni jejich specifikace pfislusnym Doplrikem dluhopisového programu, schopna se
usnaset, svolavatel svol3, je-li to nadale potfebné, nahradni Schizi tak, aby se konala do 6 (Sesti)
tydnl ode dne, na ktery byla svolana plivodni Schize. Konani ndhradni Schlize s nezménénym
programem jednani se oznami vlastnik(im Dluhopis( nejpozdéji do 15 (patnacti) dni ode dne, na
ktery byla svolana plvodni Schlize. Nahradni Schize je schopna se usnaset bez ohledu na
podminky uvedené v prvni vété tohoto c¢lanku. Pred zahdjenim Schize poskytne Emitent
informaci o poctu vSech Dluhopisli, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k ucasti na schlizi v
souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize Ucastnit a hlasovat na ni. Vlastni
Dluhopisy dané Emise dluhopist ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Ucast na schizi se
pro ucely tohoto ¢lanku nezapocitavaiji.

b. Predseda Schiize

Schizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schlzi svolané vlastnikem
Dluhopisi nebo vlastniky Dluhopisti predseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlasi
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pritomnych Osob opravnénych k tcasti na schizi, pficemz do zvoleni pfedsedy predseda Schizi
osoba uréena svolavatelem a volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schize, kterou
nesvolava Emitent.

c. Spoleény zastupce

Schlize muZe usnesenim ve vztahu k individudlni Emisi dluhopis@ zvolit fyzickou nebo pravnickou
osobu za spole¢ného zastupce vlastniki Dluhopist (dale jen “Spole€ny zastupce”). Spolecny
zastupce je v souladu se Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplatfiovat ve prospéch vsech
vlastnik(i Dluhopis( individualni Emise dluhopisli prava spojena s Dluhopisy, (ii) kontrolovat
plnéni Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace pfislusnym Doplikem dluhopisového
programu, ze strany Emitenta, a (iii) Cinit ve prospéch vlastnik(i Dluhopist individudlni Emise
dluhopist dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy, pficemz pfi vykonu téchto opravnéni se na
Spolecného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého vlastnika Dluhopist
individudlni Emise dluhopisl. V rozsahu, v jakém uplatriuje prava spojena s Dluhopisy Spole¢ny
zastupce, nemohou pfislusni vlastnici Dluhopist prislusné Emise dluhopis( uplatfiovat takova
prava samostatné; tim neni dotéeno pravo vlastnikl Dluhopistd pfislusné Emise dluhopist
rozhodnout o zméné v osobé Spolecného zastupce. Spoleéného zastupce mulZe Schlze odvolat
stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym Spole¢nym zastupcem. Bude-li se
Spolecnym zastupcem pro ucely vykonu jeho funkce uzaviena jakakoli smlouva, bude dostupna
na internetové strance Emitenta https://ehhouse.eu/cs/.

d. Rozhodovani Schlize

Schlize o predloZenych otdzkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje
Zména zasadni povahy nebo (ii) ustavuje ¢i odvoldva Spolecny zastupce, je zapotiebi souhlas
alespon % (tfi ¢tvrtin) hlast pritomnych Osob opravnénych k Gcasti na schizi. K pfijeti ostatnich
usneseni staci prosta vétsina hlasu prfitomnych Osob opravnénych k ucasti na schizi.

e. Odroceni Schlze

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schlze usnasenischopna,
pak (i) v pfipadé, Ze byla svoldna na zZadost vlastnika Dluhopist nebo vlastnikl Dluhopistl, bude
takova Schlize bez dalSiho rozpusténa, a (ii) v pripadé, Ze byla svolana Emitentem, bude takova
Schlize odrocena na dobu a misto, které urci predseda této Schlze. O konani nahradni Schize
plati obdobné ustanoveni o konani fadné Schuize.

D. NEKTERA DALSI PRAVA VLASTNIKU DLUHOPISU

a. Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k ucasti na schuzi,
kterd podle zapisu z této Schize hlasovala na Schizi proti ndvrhu nebo se pfislusné Schize
nezUcastnila (déle jen ,Zadatel”), miiZze pozadovat vyplaceni (i) jmenovité hodnoty ji vlastnénych
Dluhopist prislusné Emise dluhopis(i, véetné nevyplaceného urokového vynosu narostlého na
téchto Dluhopisech, byly-li takové Dluhopisy vydany s pevnym urokovym vynosem, a to ve vztahu
k Dluhopisim vydanym v ramci Emise dluhopis(, které se pfedmétné rozhodnuti Schiize tyka, ve
vztahu ke kterym byl Zadatel vlastnikem Dluhopist k Rozhodnému dni pro Géast na schizi a které
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od takového okamziku nezcizil nebo (ii) nebo o odkup dluhopisu za trini cenu. Toto pravo musi
byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tFiceti) dni ode dne zptistupnéni usneseni Schize podle téchto
Emisnich podminek pisemnym oznamenim (déle jen ,Zadost”) doru¢enym do sidla Emitenta,
jinak zanika. Vy$e uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dni po dni, kdy byla Zadost
dorucena dle tohoto ¢lanku (takovy den, vedle jinych dni takto oznacenych v téchto Emisnich
podminkach, také , Den pfedéasné splatnosti dluhopisti“).

Pokud Schiize projedndavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o Gcéasti na Schlizi a o
rozhodnuti Schlize pofizen notarsky zapis. Pokud Schlize se Zménou zasadni povahy souhlasila,
uvedou se v notarském zapisu jména téch vlastnik( Dluhopis(, ktefi se Zménou zasadni povahy
soubhlasili, a pocéty kust Dluhopis dané Emise dluhopis(, které kazdy z téchto vlastnik( Dluhopis(
mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi.

b. NaéleZitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kus@ Dluhopis(, o jejich? splaceni je v souladu s timto &ldnkem
téchto Emisnich podminek 7adano. Zadost musi byt pisemna a podepsanda osobami opravnénymi
jménem Zadatele jednat, pficem? jejich podpisy musi byt Gfedné ovéreny. Zadatel musi ve stejné
Ihdté dorucit Emitentovi na adresu jeho sidla i veskeré dokumenty poZadované pro provedeni
vyplaty podle téchto Emisnich podminek.

E. ZAPIS Z JEDNANI

O jednani Schize pofizuje svolavatel, a to sdm nebo prostfednictvim jim povérené osoby, ve Ihité
30 (tficeti) dni ode dne konani Schlze zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni,
ktera takova Schlize pfijala. Pokud je svolavatelem Schiize vlastnik Dluhopisi nebo vlastnici
Dluhopist, pak musi byt zapis ze Schlze dorucen nejpozdéji ve lhaté 30 (tficeti) dni ode dne
konani Schlize rovnéz Emitentovi na adresu sidla Emitenta.

Emitent je povinen do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schiize uverejnit sdm nebo prostfednictvim
jim povérené osoby vsechna rozhodnuti Schiize, a to zplsobem, kterym uverejnil tyto Emisni
podminky. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promliceni prav z Dluhopist
pfislusné Emise dluhopist. Zapis ze Schize je k dispozici k nahlédnuti vlastnikim Dluhopisl v
béZné pracovni dobé v sidle Emitenta. Ustanoveni téchto Emisnich podminek, podle kterych
vznika povinnost vyhotoveni notarskych zapis(, tim nejsou dotéena.

F. ROZHODNE PRAVO

Pfipadné spory z Dluhopist budou feseny pred ¢eskymi soudy.
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FORMULAR KONECNYCH EMISNICH PODMINEK

NiZe je uveden formuldr pro Konecné podminky, ktery bude vyhotoven pro kazdou jednotlivou
Emisi vydavanou v ramci tohoto Dluhopisového programu, pro kterou bude Emitent povinen
uverejnit prospekt cenného papiru. Soucasti Kone¢nych podminek bude i shrnuti dané Emise.

Kone&né podminky budou v souladu se zakonem sdéleny CNB a uvefejnény stejnym zptisobem
jako Zakladni prospekt, tj. na internetovych strankach Emitenta.

V pfipadech, kdy nebude nutné vyhotovit pro danou Emisi dluhopisli prospekt cenného papiru,
mUzZe Emitent (analogicky se Zakonem o dluhopisech) vyhotovit pouze doplnék Spolecnych
emisnich podminek pro danou Emisi, ktery (opét analogicky se Zakonem o dluhopisech)
zptistupni.

DileZité upozornéni: Ndsledujici text predstavuje formuldr pro Konecné podminky (bez kryci
strany, kterou budou kaZdé Konecné podminky obsahovat), obsahujiciho konecné podminky
nabidky dané Emise dluhopisu, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li
v hranatych zdvorkdch uveden jeden nebo vice udaji, bude pro konkrétni Emisi pouZit jeden z
uvedenych udaji. Je-li v hranatych zdvorkdch zdroveri uveden symbol ,,®“, jsou uvedené udaje
nejpravdépodobnéjsi variantou, kterd ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v
hranatych zdvorkdch uveden symbol ,, e “, budou chybéjici udaje dopinény v pfislusnych Konecnych
podminkdch. Rozhodujici bude vZdy uprava pouzitd v pfislusnych Konec¢nych podminkdch.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konecné podminky (,Konecné podminky“) predstavuji konecné podminky nabidky ve
smyslu ¢lanku 8 odst. 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 o prospektu, ktery
ma byt uverejnén pri verejné nabidce nebo pfijeti cennych papir k obchodovani na regulovaném
trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (,Nafizeni o prospektu”), vztahujici se k emisi nize
podrobnéji specifikovanych dluhopis( (,,Dluhopisy”).

Kompletni prospekt Dluhopisli je tvofen (i) témito Koneénymi podminkami a (ii) Zakladnim
prospektem spole¢nosti Euro Holiday House s.r.o., IC: 140 15 072, se sidlem K¥izova 111/2, 586
01 lJihlava, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka
126158 (,Emitent”), schvalenym rozhodnutim Ceské ndrodni banky ¢. j. 2026/016569/CNB/650
ke sp. zn. S5-Sp-2026/00037/CNB/653 ze dne 11. Unora 2026, které nabylo pravni moci dne 3.
bfezna 2026 (,,Zakladni prospekt”).

Investofi by se méli podrobné sezndmit se Zdakladnim prospektem i s témito Konecnymi
podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl uverejnén a je k dispozici v elektronické podobé
na webovych strankdch Emitenta https://ehhouse.eu/cs/, v €asti ,Pro investory”.

Tyto Konec¢né podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odstavce 4 Nafizeni o prospektu
amusi byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky.

Tyto Koneéné podminky byly uvefejnény shodnym zptisobem jako Zakladni prospekt a jeho
pfipadné dodatky, tj. na webovych strankach na adrese https://ehhouse.eu/cs/, v €asti ,,Pro
investory” a byly v souladu s pravnimi predpisy sdéleny CNB. Uplné tdaje o Dluhopisech lze
ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pFipadnych dodatkd) vykladan ve spojeni s
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témito Konecnymi podminkami. Soucasti téchto Konec¢nych podminek je také zvlastni shrnuti
Emise dluhopisti.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky €. j. 2026/016569/CNB/650
ke sp. zn. S-Sp-2026/00037/CNB/653 ze dne 11. Ginora 2026, které nabylo pravni moci dne 3.
bfezna 2026. Zakladni prospekt je pro tcely verejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti)
mésici od jeho schvaleni CNB, tj. do dne 3. bfezna 2027 véetné. [Dojde-li nejpozdé&ji k
poslednimu dni platnosti Zakladniho prospektu, tj. ke dni 3. bfezna 2027, ke schvaleni a
uverejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Zakladni prospekt (,Nasledny zakladni
prospekt”), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek uvedenych v téchto Konecnych
podminkach, opravnén pokracovat ve verejné nabidce Dluhopisti. Nasledny zakladni prospekt
a jeho pripadné dodatky budou uvefejnény na webovych strankdch na adrese
https://ehhouse.eu/cs/, v €asti ,,Pro investory“.]

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v rdmci Dluhopisového programu Emitenta
zfizeného v roce 2022, v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopisl
1 500 000 000 K¢ a dobou trvani programu 10 let (,,Dluhopisovy program®). Znéni spolecnych
emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisi vydavané v ramci
Dluhopisovéhoprogramu, je uvedeno v kap. , Spole¢né emisni podminky" v Zakladnim prospektu
schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (,,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkdach maji vyznam, jaky je jim pfirazen v
Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouZiti v téchto Konecnych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopis(. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole 3 Zakladniho prospektu "Rizikové faktory".

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [dop/nit datum] a informace v nich uvedené jsou
aktualni pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uverejiuje informace o sobé a o vysledcich své
podnikatelské cinnosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé prévnich
predpisl. Po datu téchto Konecnych podminek by zdjemci o koupi Dluhopist méli sva investi¢ni
rozhodnuti zaloZit nejen na zakladé téchto Konecénych podminek a Zakladniho Prospektu (ve znéni
pripadnych dodatkl), ale i na zdkladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto
Konecnych podminek uverejnit, ¢i jinychverejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o
uznani Zakladniho prospektu ani Konec¢nych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty
k obchodovani na zahrani¢nim regulovaném trhu, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli
spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Zakladniho prospektu ze
strany CNB.

Odpovédné osoby

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto Konecnych podminek je Emitent, tedy
spole¢nost Euro Holiday House s.r.o., IC: 140 15 072, se sidlem K¥izova 111/2, 586 01 Jihlava,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, vloZzka 126158.
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5.1.

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi Udaje obsazené v téchto Konecnych
podminkach k datu jejich vyhotoveni jsou v souladu se skutecnosti a Ze v uvedeném registracnim
dokumentu nebyly zaml¢eny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne [e]

Za Euro Holiday House s.r.o.

Tomas Laudat

jednatel

ZVLASTNI SHRNUT{ EMISE DLUHOPISU

V této ¢asti Koneénych podminek bude uvedeno Zvlastni shrnuti pfislusné Emise Dluhopist ve
smyslu Nafizeni o prospektu.

(o]

46 / 61



5.2. CASTA/DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Doplnék
dluhopisového programu”) predstavuje doplnék k Emisnim podminkdam jakoZto spole¢nym
emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech.

Tento Doplnék spolu se Emisnimi podminkami tvofi podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych Dluhopis(, které jsou vydavany spole¢nosti Euro Holiday House s.r.o., IC:
140 15 072, se sidlem K¥izova 111/2, 586 01 Jihlava, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u
Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 126158, LEI 315700RW7SZNT4W03M63. S Dluhopisovym
programem bude mozné se seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
https://ehhouse.eu/cs/ v sekci Pro investory.

Dluhopisy jsou vyddvany jako [doplnit pofadi] emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopistd 1 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let
(dale jen ,,Dluhopisovy program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoti emisni podminky
nize specifikovanych Dluhopisi, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento
Doplnék dluhopisového programu nemuizZe byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s
Emisnimi podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist upfesnuji a doplfiuji v souvislosti s
touto Emisi dluhopist Emisni podminky uverejnéné drive vyse popsanym zplUsobem. Podminky,
které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZe uvedené tabulce oznaceny
souslovim ,,nepouZzije se”.

OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopist: [e]
ISIN Dluhopist: [o]
FISN: [o]
CFI: [o]
Cislovani Dluhopist: [o]
Jmenovita hodnota jednoho [o]
Dluhopisu:

Celkovd predpokladana jmenovita [o]

hodnota emise Dluhopisi:

Pocet Dluhopist: [o]

Ména, v niz jsou Dluhopisy [koruna ¢eska (CZK) / euro (EUR) / americky
denominovany: dolar (USD)]

Pravo Emitenta zvysit celkovou [ano; vsouladus § 7 Zakona o dluhopisech

jmenovitou hodnotu emise Dluhopisti

a clankem 4.1.4 Emisnich podminek,
/ podminky tohoto zvyseni:

pficemzZ objem tohoto zvyseni neprekroci
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[e] / [®] % predpokladané jmenovité
hodnoty DluhopisG. Emitent za uUcelem
zvySeni celkové jmenovité hodnoty emise
Dluhopisl stanovuje dodatecnou lhdtu pro
upisovani / ne; Emitent neni opravnén
vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkova predpokladana
hodnota emise Dluhopis(i]

DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU

Datum emise:

(o]

Lhata pro upisovani emise dluhopisti:

[e]

Zpusob a misto uUpisu Dluhopist /
udaje o osobach, které se podileji na
zabezpeéeni vydani Dluhopist:

[Investofi budou moci Dluhopisy upsat na
zdkladé  smluvniho  ujednani  mezi
Emitentem a pfisluSnymiinvestory. Mistem
Upisu je [sidlo Emitenta / e]. Vydani
Dluhopist zabezpecuje Emitent vlastnimi
silami.

Zptisob a Ihita predani Dluhopisa:

[e]

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni Gic¢et Emitenta
Cislo [®] / V hotovosti dle domluvy s
Emitentem]

Zpusob vydavani Dluhopist:

[Jednorazoveé / v transich]

VYNOSY

Urokovy vynos: [pevny]
Zlomek dni: [30E/360]
Dluhopisy s pevnym urokovym

vynosem

Nominalni urokova sazba: [® % p.a.]

Vyplata Urokovych vynosa:

[jednou ro¢né / pololetné / ctvrtletné /
mésicné zpétné]

Den vyplaty urokd a datum, od kterého
se Urok stdva splatnym:

[e]

SPLACENI DLUHOPISU
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Den konecné splatnosti dluhopisa:

[e]

Pfedcasné splaceni z rozhodnuti
Emitenta:

[ano / ne]

SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce vlastnik( Dluhopisu:

[® / nebyl ustanoven]
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5.3. CAsT B / INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

1. Podminky vefejné nabidky cennych papir(

1.1.

Podminky platné pro

nabidku

[Emitent bude Dluhopisy az do [e] / celkové
Emise]
nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym

predpoklddané jmenovité hodnoty

nez kvalifikovanym (zejména retailovym) /

kvalifikovanym i jinym neZz kvalifikovanym

(zejména retailovym)] investorim, v ramci

[primarniho / sekundarniho] trhu. / nepouzije se]

Zemé, v niz je vefejna
nabidka provadéna

Dluhopisy budou distribuovany cestou verejné
nabidky v Ceské republice.

1.2

Celkovy verejné nabizeny
objem

[e]

1.3

Lhiata vefejné nabidky

[e]

Popis postupu pro zadost /

misto upisovani nebo

koupé Dluhopist

[Investofi budou zejména za pouziti prostredkd
komunikace na dalku oslovovani Emitentem a
budou informovdani o moznosti Upisu nebo koupé
Dluhopisu. V ptipadé, Ze investor projevi zdjem o
budou s nim

Upis nebo koupi Dluhopis(,

podminky Upisu (upisovand — pridélena
jmenovitd hodnota) nebo koupé projednany pred
podpisem smlouvy o Upisu nebo koupi Dluhopisd,
jejiz uzavieni bude podminéno doddnim dokladu
totoZnosti. Smlouva o Upisu nebo koupi
Dluhopisi bude s investorem podepisovdna
osobné v misté dle dohody Emitenta a investora,

nebo distanénim zplsobem.] / [e]

14

Moznost sniZeni

upisovanych ¢astek

[Pokud by i pres pftijatd preventivni opatfeni
doslo k upsani vice Dluhopisl, neZ je celkova
predpokladana jmenovitd hodnota emise, je
Emitent opravnén jednotlivym investor(im,
kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany,
upsany objem kratit za Ucelem dodrzeni
prfedpoklddané jmenovité hodnoty emise tim
zpUsobem, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopist
tak, aby pomeér vysledného poctu upsanych
Dluhopist (tzn. poctu upsanych Dluhopist po
snizeni) vicéi plvodnimu poctu upsanych
Dluhopisu byl u vSech upisovatell stejny s tim, Ze

vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého

upisovatele zaokrouhli doll na nejblizsi celé cislo.
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Pfipadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez
prodleni vracen zpét na Ucet daného investora za
timto Ucelem sdéleny Emitentovi. Investorovi
bude oznamena celkova konecnad jmenovita
hodnota upsanych Dluhopisti ve Smlouvé o Upisu.
Pokud by doslo ke kraceni objemu upsanych
Dluhopist, bude zkraceny objem neprodlené
oznamen investorovi. Obchodovani s Dluhopisy
neni, v pripadé kraceni objemu upsanych
Dluhopisl investoriim, mozné zapodit pred timto
oznamenim.

/ [e].

Minimdlni a maximalni

castka zadosti o upis

Minimalni jmenovitda hodnota Dluhopist, kterou
bude jednotlivy investor opravnén upsat nebo

koupit, bude ¢init [e]. Maximalni celkova
1.5 jmenovitd hodnota Dluhopisi poZadovana
jednotlivym investorem je omezena celkovou
predpokladanou jmenovitou hodnotou
nabizenych Dluhopisd.
Metoda a Ilhity pro [o]
1.6 splaceni cennych papiri a
pro jejich doruceni
ZveFejnéni vysledki [Vyslevdk,y nabidky budog ”uverejne?y ’ bez
bidk zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni na
1.7 nablaky webové strance Emitenta
https://ehhouse.eu/cs/, v sekci Pro investory do
[e]./ [e]].
Vykon predkupniho prava, Nvepouzuel se. S I?Iuvhoplsy r’1ebEJde’ s.pOJeno
predkupni pravo, ani prednostni prava Upisu.
obchodovatelnost
1.8 upisovacich prav a

zachazeni s neuplatnénymi
upisovacimi pravy

2. Plan rozdéleni a pridélovani cenny

ch papirt

2.1

[Emitent bude Dluhopisy nabizet [tuzemskym

Kategorie otencialnich

) & . P /[a] zahraniénim] [/ jinym nez kvalifikovanym

investord . - . e y
(zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym)]
investoriim] / nepoufije se]

¢. trange [Dluhopisy nejsou vydavany v transich. /
Dluhopisy jsou vydavany v transich / &. transe [®]]

€. série [@] / [nepouiije se]

3. Postup pro oznamovani pfidélené ¢astky zadatelim
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Postup pro oznamovani

[Zadateli bude na jeho adresu ozndmena celkova
konec¢na jmenovita hodnota Dluhopisu, kterda mu

3.1 Emdeler:e Castky byla pfidélena zaroven s jejich vydanim.
Zadatelim Obchodovéni s Dluhopisy neni moiné zapodit
pfed timto ozndmenim.] / [@]].
4. Stanoveni ceny
L [Cena k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy
Cena za nabizené : - i
. bude rovna 100 % jmenovité hodnoty upsanych
Dluhopisy

Dluhopis(; cena po datu emise: k ¢astce emisniho
kurzu Dluhopist vydanych po Datu emise bude

4.1
pfipocten odpovidajici alikvétni drokovy vynos
[®]. Aktudlni cena bude zvefejnéna v sidle
Emitenta.]

) Naklady a dané Gétované [Investorlm nebudou ze strany Emitenta

na vrub investoru

uctovany zadné naklady. / [e]].

5. Umisténi a upisovani

5.1

Nazev a adresa

koordinatora nabidky

[®] / [nepoutije se]

5.2

Nazev a adresa platebnich
zastupchi a
zastupcu

depozitnich

[®] / [nepouiije se]

53

Nazev a adresa subjektq,
se kterymi bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného zavazku,
a nazev a adresa subjektt,
se kterymi bylo dohodnuto
upisovani emise bez
pevného zavazku nebo na
zakladé

ujednani.

nezavaznych

[®] / [nepoutije se]

5.4

Datum uzavieni dohody o
upsani

[®] / [nepoutzije se]

6. Dalsi informace

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani

Zajem  fyzickych  a N AV SR,
<vnickich b pravnickych osob zuéastnénych na Emisi Ci
6.1 pravlvnlcvyc, 0so nabidce Dluhopisi na takové Emisi i nabidce
zucastnénych V| zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku
Emisi/nabidce Dluhopisti podstatny. / [e]
Divody nabidky, poufiti DI,uhoplsy jsou néblze’ny za .ucelem flnancc.)v:aml
A , nakupu nemovitosti Emitentem a jejich
6.2 vynosu a naklady

Emise/nabidky

nasledného prondjmu. [VytéZek emise bude

konkrétné pouzit k [@] / Cely vytéZek bude pouZit
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k  zajisténi  financnich  prostfedkd  pro
uskutecfiovani a rozvoj podnikatelské cinnosti
Emitenta bez uréeni konkrétniho projektu.]

[Naklady pFipravy emise Dluhopist €inily cca [®]
Ké. Naklady na distribuci budou &init cca [@] KE.
Celkové naklady emise ¢inily [®] K&. Cisty vytézek
celé emise Dluhopist bude roven emisnimu kurzu
vSech vydanych Dluhopisi emise po odecteni
nakladd na pfipravu a distribuci Emise, tedy [e@].
Cely vytéZzek bude zcela pouzit k vyse uvedenému
Gcéelu. / Cely vytéZzek bude ¢astecné pouzit k vyse
uvedenému Ucelu a ve zbylém rozsahu Emitent
vyuZije dluhové financovani tieti stranou.] / [@]

[®] / [nepouzije se]

6.3 Poradci
Udaje od tretich stran [nepovui,ije se] / [ltlék:ceré inforr,natie uved?ne: v
} .. Kone¢nych podminkdch pochazeji od tretich
uvedené v  Konetnych stran.  Takové informace byly presné
podminkach  /  zdroj | reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v
informaci mite, ve které je schopen to zjistit z informaci
64 zvefejnénych pfislusnou tfeti stranou, nebyly

vynechany Zadné skutecnosti, kvali kterym by
reprodukované informace byly nepresné nebo
zavadéjici. Emitent vSak neodpovidd za
nespravnost informaci od tretich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pfi vynalozeni vyse
uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]
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6.1.

SPRAVA A RIZENI SPOLECNOSTI

SPRAVNI, RIDICI A DOZORCI ORGANY A VRCHOLOVE VEDENI(

Emitent coby spolecnost s ru¢enim omezenym ma nasledujici spravni, fidici a dozorci organy:
. jednoho jednatele,
. tficlennou dozor¢i radu.

Statutdrnim organem Emitenta je jednatel. Jedinym jednatelem je:
° Tomas Laudat, narozen 3. kvétna 1992, pracovni adresou v sidle Emitenta.

Kontrolnim orgdnem Emitenta je dozorci rada, jejimz ¢leny jsou:

° Jana Bancédkova, narozena 15. dubna 1966, pracovni adresou v sidle Emitenta;

° Tatana Hradova, narozena 21. listopadu 1963, pracovni adresou v sidle Emitenta;
a

. Jindfich Novak, narozen 10. ledna 1974, pracovni adresou v sidle Emitenta.

Jednatel ani ¢lenové dozorci rady neplsobi v dalSich obchodnich spole¢nostech.

Prokuristou je byvaly jediny spole¢nik Emitenta, Robert Prchal, narozen 19. dubna 1969, pracovni
adresou v sidle Emitenta. Robert Prchal plsobi kromé Emitenta ve spolec¢nosti Robert Prchal
s.r.o., IC: 076 62 076, jako jeji jediny jednatel a spoleénik.
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7.  FINANCNI UDAJE A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

7.1. HISTORICKE FINANCNI UDAJE

Spolecnost predkladad potencidlnim investordm formou odkazu spolu s timto Zakladnim

prospektem nasledujici historické finan¢ni udaje:

e Ucetni zavérku a zpravu Auditora Spolecnosti za finanéni rok 2024.

Pfedkladdané financni udaje jsou pro potencidlni investory zverejnény na webové strance

https://ehhouse.eu/cs/, v €asti ,Pro investory”.

Ucetni zavérka je sestavena dle ¢eskych Gcetnich standardgi.

Vramci zptehlednéni se Spolecnost rozhodla uvést ndsledujici financni Udaje také pfimo

v Zakladnim prospektu:

e rozvaha za finanéni roky 2023 a 2024;

Vsechny udaje jsou uvedeny v tisicich K¢.

Rozvaha za financni roky 2023 a 2024

e vykaz zisku a ztraty za financ¢ni roky 2023 a 2024.

k31.12. 2024 k31.12.2023
Polozka Bézné obdobi BéZné obdobi
AKTIVA 90 965 66 370
B. STALA AKTIVA 60 091 62 004
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek 60 091 62 004
B.II.1. Pozemky a stavby 59619 62 004
B.1l.1.2. Stavby 59619 62 004
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 472
C. OBEZNA AKTIVA 28672 3967
C.II Pohleddavky 316 86
C.ll.2. Krdtkodobé pohleddvky 316 86
C.1.2.1. Pohleddvky z obchodnich vztahii 208
C.11.2.4. Pohleddvky — ostatni 108 86
C.11.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 108 86
C.Iv. Penézni prostredky 28 356 3881
C.IV.1. PenéZni prostfedky v pokladné 7 2
C.IV.2. PenézZni prostredky na tctech 28 349 3879
D. CASOVE ROZLISENI AKTIV 2202 399
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D.l. Ndklady pfistich obdobi 2202 399
PASIVA 90 965 66 370
A. VLASTNI KAPITAL -13 500 -6 535
A.l Zdkladni kapital 5000 5000
A.l.1. Zakladni kapital 5000 5000
AlV Vysledek hospodareni minulych let -11535 -4 783
A.IV.1 Nerozdéleny zisk nebo ztrdta -11535 -4 783
minulych let
A.V. Vysledek hospodareni béZiného ucetniho -6 965 -6 752
obdobi
B.+C. ClZi ZDROJE 104 465 72 905
C ZAVAZKY 104 465 72 905
C.l. Dlouhodobé zdvazky 103 973 72 905
C.l.1. Vydané dluhopisy 103 520 72 905
C.L.1.1. Vyménitelné dluhopisy™ 72 905
C.1.1.2. Ostatni dluhopisy 103 520
C.1.2. Zavazky k uvérovym institucim 296
C.1.9. Zdavazky ostatni 157 158
C.1.9.1. Zdvazky ke spolecnikiim 57 57
C.1.9.3 Jiné zdvazky 100 101
C.ll Kratkodobé zdvazky 492 527
C.11.3 Krdtkodobé prijaté zdlohy 86
C.1l.4 Zavazky z obchodnich vztahii 3
C.11.8 Zavazky ostatni 489 441
C.11.8.5. Stat — dariové zdvazky a dotace 75 43
C.11.8.6. Dohadné ucty pasivni 100
C.11.8.7. Jiné zdvazky 414 298
Vykaz zisku a ztraty za financ¢ni roky 2023 a 2024
k31.12. 2024 k31.12.2023

14 Jednd se o chybu v Gcetni zavérce Emitenta, spravné mélo byt zali¢tované pouze v kategorii
Vydané dluhopisy.

56 /61




Polozka

. Trzby z prodeje vyrobki a sluZeb 4236 2337%
A. Vykonovd spotreba 6 583 4992
A2 Spotfeba materidlu a energie 865 583
A.3. Sluzby 5718 4 409
D. Osobni ndklady 60
D.1. Mzdové ndklady 60
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 1199 875
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného 1199 875
a hmotného majetku
E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého 1199 875
nehmotného a hmotného majetku — trvalé
1. Ostatni provozni vynosy 12120
Il.1. Trzby z prodaného dlouhodobého 11912
majetku
I11.3. Jiné provozni vynosy 208
F. Ostatni provozni ndklady 11572 13
F.1. Zustatkovd cena prodaného dlouhodobého 11416
majetku
F.3. Dané a poplatky 101 13
F.5. Jiné provozni ndklady 55
Provozni vysledek hospodareni -2 998 -3 603
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 480 94
VI.1. Vynosové uroky a podobné vynosy - 480 94
ovlddand nebo ovlddajici osoba
J. Ndkladové troky a podobné ndklady 4991 3168
J.2. Ostatni ndkladové uroky a podobné 4991 3168
ndklady
Vil. Ostatni finan¢ni vynosy 576 172
K. Ostatni finanéni ndklady 32 247
Finanéni vysledek hospodareni -3967 -3 149

15 Apartmdn v Luxury Frontline Residence (adresa: Urb. Los Granados Playa, Block 10, Bajo 2,
Guadalmansa, Estepona 29680) prodal v prosinci 2023, ale v dlsledku ucetni chyby byla za rok
2023 zauctovana pouze platba dané, a nikoli kupni cena.
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Vysledek hospodareni pred zdanénim -6 965 -6 752
Vysledek hospodareni po zdanéni -6 965 -6 752
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -6 965 -6 752
Cisty obrat za ucetni obdobi 4236 2 603

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

MEZITIMNI A JINE FINANCNI UDAJE

Spolecnost nezverejnila mezitimni finan¢ni Udaje.

OVERENI ROENICH FINANCNICH UpAJU

Historické financni Udaje Spoleénosti za financni rok 2024 byly ovéreny Auditorem s vyrokem bez

vyhrad.

KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI (KPI)

Spolecnost nezverejnila klicové ukazatele vykonnosti.

VYZNAMNA ZMENA FINANCNI POZICE EMITENTA

Emitent béhem roku 2025 do data Zakladniho prospektu realizoval dvé emise v ramci

dluhopisového programu v celkovém maximalnim objemu 75 mil. K¢ (k datu Zakladniho

prospektu byly upsany dluhopisy v objemu 25 mil. K¢).

DIVIDENDOVA POLITIKA

Na drovni Spolecnosti zatim neexistuje schvalena dividendova politika. V roce 2024 nebyly

dividendy vyplaceny.
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8.1.

8.2.

8.3.

UDAJE O VNITRNI STRUKTURE SPOLECNOSTI

SPOLECNICI
Zakladni kapital spolecnosti je ve vysi 5 000 000,- K¢.

Jedinym spole¢nikem a jednatelem je ode dne 6. listopadu 2024 Tomas Laudat, narozen 3. kvétna
1992, bytem Nad Rybnikem 1340, 588 13 Polna, ktery pUsobil v rdmci Emitenta od jeho zaloZeni
na pozici CEO.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi nejsou zndma Zadna ujednani, ktera
by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem. Nebyla pfijata zddnd opatreni, kterd by
zajistovala, aby kontroly nad Emitentem nebylo zneuZito.

y

SOUDNI{ A ROzHODCI RizENI

Emitent si neni védom z4dnych statnich, soudnich nebo rozhoddich fizeni za obdobi nejméné
predeslych 12 mésic(, kterd mohla mit nebo v neddavné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Emitenta.

STRET ZAIMU

Emitent prohlasuje, Ze si neni védom Zadného stfetu zajmd mezi povinnostmi spolecnika,
jednatele a ¢lenl dozor¢i rady k Emitentovi a jeho soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.
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DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu, po kterou bude platny tento Zakladni prospekt, budou nasledujici dokumenty pfistupné
v elektronické formé na internetové strance Emitenta https://ehhouse.eu/cs/, v &asti ,Pro

investory“. Jde o:
e soucasné Uplné znéni zakladatelského pravniho jednani Emitenta a kazdé jeho
nasledujici aktualni znéni.

Vyse uvedené dokumenty jsou téz k dispozici verejnosti ve sbirkach listin ptislusného obchodniho
rejstfiku. Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu lze podle potrfeby a v terminech a
zplUsobem predem domluvenym s Emitentem nahlédnout do listinnych kopii vySe uvedenych
dokumentl vzdy v aktudlnim sidle Emitenta.
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ADRES

EMITENT
Euro Holiday House s.r.o.
Kfizova 111/2
586 01 Jihlava

PRAVNI PORADCE EMITENTA
KLB Legal, s.r.o., advokatni kancelar
Letenska 121/8

118 00 Praha 1 — Mala Strana

AUDITOR EMITENTA
kratkyaudit s.r.o.
K nadrazi 225

664 59 Telnice
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